IMANORDEN

IMMOBILIEN

Denkmalgeschutztes Bauernhaus unter Reet in
Eutin-Fissau

23701 Eutin / Fissau, Bauernhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-366-25

Wohnflache ca.: 327 m? — Gesamtflache ca.: 327 m2 — Zimmer: 8 — Kaufpreis: 975.000
EUR

Im Norden Immobilien GmbH eberhard.rupprecht@im-norden- Tel. 00491709050219
Herr Eberhard Rupprecht immobilien.de
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Denkmalgeschiitztes Bauernhaus unter Reet in Eutin-Fissau

Objekt-1D H-366-25
Objekttypen Bauernhaus, Haus
Adresse Krete 6

23701 Eutin / Fissau
Gemarkung Fissau
Flur 007
Flurstiick 75/14
Wohnflache ca. 327 m?
Gesamtflache ca. 327 m?
Grundstuck ca. 9.821 m?
Zimmer 8
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Terrassen 1
Kiche Einbauktiche

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1793
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 2
Garagenstellplatze 2 Stellplatze

Verfligbar ab

nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Denkmalgeschiitzt, Dusche, Einbaukiche,
Einliegerwohnung, Glasfaseranschluss, Kamin, Offene Kiiche,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis

975.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das wunderbare, reetgedeckte Bauernhaus wurde ca. 1793 als Fachhallenhaus (Wichhof) errichtet, so
steht es in der Denkmalliste.

In den 1980-iger Jahren fand der behutsame Umbau zum heutigen Wohnhaus statt.

Neben den groRziigigen Raumlichkeiten des eigentlichen Bauernhauses befindet sich im Gebdude noch
eine Einliegerwohnung, die liber einen separaten Eingang verfligt.

Beeindruckend ist das sichtbare Fachwerk, die offenen Sichtbalken, das reetgedeckte Dach mit seinen
Gauben und der gro3e Garten mit altem Baumbestand.

Wir konnen uns hier viele Nutzungsmaoglichkeiten vorstellen:

Entweder bewohnt eine Familie das Gebadude oder auch mehrere Generationen. Vielleicht wird diese
Immobilie aber auch der Riickzugsort einer groBen Familie, die mit mehreren Generationen diesen Ort
immer wieder als Treffpunkt im Jahresverlauf nutzt oder in Teilen als Feriendomizil verwendet.

Auch Wohnen und Arbeiten unter einem Dach lasst sich hier hervorragend realisieren.

Einige kennen das Bauerhaus auch noch unter der Bezeichnung "Schwedenkate", in der jahrelang eine
Kunstgalerie betrieben wurde, im Eingang der Galerie erinnern alte Ausstellungsplakate an diese Zeit.

Eine Doppelgarage mit tiberdachtem Holzlager und ein separates Gartenhaus erganzen das grof3zligige
Platzangebot.

Gerne zeigen wir lhnen die ganze Schonheit dieser Immobilie mit allen Details bei einer Besichtigung, wir
freuen uns auf |hre Anfragen.
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Ausstattung
Etwa in 1983 wurde dem Bauernhaus durch einen Umbau die heutige Raumstruktur gegeben.

Sie betreten das Bauernhaus entweder durch die imposante Diele vom Hofplatz aus oder durch eine
weitere Eingangstur an der Strallenseite.

Durch diese Eingangstiir gelangen Sie in einen Windfang mit abgeteilter Garderobe, in der Sie und lhre
Gaste ausreichend Platz fir Ihre Kleidung haben. Ein Gaste-WC mit Dusche, das liber eine zusétzliche
Tir auch als Bad fiir ein angrenzendes Zimmer dient, schlie3t sich an.

Vom Windfang erreichen Sie die beindruckende, hohe Diele, die ein pradestinierter Platz fiir Mahlzeiten in
grolRer Runde ist. Sichtbares Fachwerk und die Balken schaffen eine warme Atmosphére. Durch das
verglaste Tor fallt viel Licht und der Blick geht Richtung Hofplatz und zur Doppelgarage.

Von der Diele gehen eine Werkstatt mit AuRentdr, ein weiteres Zimmer mit Duschbad und die Raume fiir
die Haustechnik ab.

Durch eine Doppeltiir gelangen Sie aus der Diele in den groBen Wohnbereich, der allein schon durch
seine offenen Sichtbalken beeindruckt. Hier sind verschiedene Aufenthaltszonen vorstellbar:
Entweder eine Kaminecke, eine Sofalandschaft, eine Bibliothek oder eine Sitzgruppe fiir Brettspiele, so
viele Moglichkeiten. Durch eine praktische AulRentiir gelangen Sie aus diesem Bereich auf die
vorgelagerte Terrasse und in den groRen Garten.

Ein besonderes Highlight auf dieser Ebene ist die Bauernhaus-Kiiche. Wir meinen dies ist der Inbegriff
eines solchen Raumes, wie man ihn sich in seinen Traumen vorstellt:

GroB, gemiitlich, funktional, historisch, einfach sehr besonders. Auch von hier gelangen Sie durch einen
AulRenzugang in den Garten. In einem Nebenraum zur Kiiche konnen Sie Ihre Speisen und Vorrate lagern,
es ist auch geniigend Platz fiir weitere technische Gerate.

Uber eine offene Holztreppe gehen Sie zuerst in ein Zwischengeschoss, wo Sie ein Schlafzimmer mit
Bad en suite, einen Abstellbereich und ein separates WC vorfinden.

Uber eine weitere kurze Treppe gelangen Sie in den ehemaligen Ausstellungsraum der Galerie, im
Grundriss mit "Halle" bezeichnet. Dieser Raum mit beeindruckender Deckenhdhe hat ca. 62 m?2 und lasst
sich vielfaltig nutzen, alternativ bauen Sie diesen aber auch zu weiteren Zimmern um.

Von diesem groRen Raum kdnnen Sie die Einliegerwohnung betreten, die auch einen separaten Eingang
hat. Auf dieser Ebene befinden sich ein Wohnbereich mit Pantrykiiche, ein WC und ein weiteres Zimmer.
Neben dem Hauseingang im Erdgeschoss befindet sich eine Dusche, die das WC im Obergeschoss zum
Bad komplettiert.
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Wir haben den Grundriss aus den Bauzeichnungen und durch ein Teilaufmal vor Ort neu erstellt, wir
konnen aber keine Gewabhr fir die Richtigkeit und die GroRenangaben Gibernehmen.

Einige Anmerkungen zu Renovierungen und der Haustechnik:

Beheizt wird das Gebaude mit einer Gas-Zentralheizung aus dem Jahre ca. 2005, die im Erdgeschoss
das Bauernhaus (ber eine FuBbodenheizung erwarmt, in den anderen Zimmern iber Radiatoren.

Die Verglasung der Sprossenfenster wurde vor ca. 20 Jahren erneuert, ebenso das Reetdach zur
StralRenseite. Das Reetdach zur Gartenseite wurde vor zwei Jahren erneuert.

Ein Glasfaserkabel liegt bereits in der Strale, Sie konnen sofort einen Hausanschluss beantragen.

Der grolRe Garten mit altem Baumbestand ist perfekt nach Stidwesten ausgerichtet. Die iberwiegende
Flache des Grundstiicks wird aktuell von einem Landwirt kostenlos gemaht, er erhalt dafiir das Heu. Ob
Sie diese Flache in Ihre unmittelbare Gartennutzung einbeziehen mdchten entscheiden Sie allein selbst.

Zur Immobilie liegen aktuelle Holz- und Raumluftgutachten vor. Dabei wurden an sichtbaren
Holzbauteilen Rickstande historischer Holzschutzmittel festgestellt. Die erganzend durchgefiihrten
Raumluftmessungen ergaben jedoch keine nachweisbare Belastung der Innenraumluft. Die Gutachten
stehen Interessenten auf Wunsch zur Einsicht zur Verfiigung.

Kommen Sie vorbei und entdecken Sie diese spannende Mischung aus Historie und moderner Nutzung,
ein seltenes Angebot im beliebten Ortsteil Fissau.
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Lage

Das Bauernhaus befindet sich im beliebten Ortsteil Fissau von Eutin. Die Stral3e Krete zeigt in Teilen
noch, wie es wohl vor hunderten von Jahren mit der Besiedlung dieses Bereiches von Eutin begann, denn
hier stehen weitere schone Reetdachkaten und Bauernhauser.

In Fissau befinden sich eine Grundschule und zwei Kindergarten.

Ein aktives Dorfleben zeichnet dieses schone Fleckchen Erde zwischen den drei Seen Kellersee, GrolRer
Eutiner See und Sibbersdorfer See aus.

Im Ortsteil befinden sich neben den Kindergarten und der Grundschule, eine grolRe Sportplatzanlage, eine
Gaststatte, ein Reiterhof und viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Ein Stadtbus verbindet den Ortsteil mit Eutin.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und liegt inmitten der wald- und seenreichen
Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GrolRen Eutiner See, die historische
Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein gro3es Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen zeichnen die Kreisstadt aus. Die
Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min erreichbar.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
Sonstiges

Historisches Bauernhaus, groRe Diele, Reetdach, Sichtbalken, Fachwerk, Kamin, groRes Grundstiick, alter

Baumbestand Doppelgarage, Denkmalschutz

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Objektfotos

Hofplatz, Blick zur Diele Seitliche Gartenansicht, Austritt aus der Kiiche
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Gartenansicht Doppelgarage, Holzunterstand

Mehr geht nicht...., die Diele Blick zum Hofplatz
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Zimmer Erdgeschoss 14,2 m? Bad zum Zimmer von 14,2 m?

Windfang, Blick zur Diele Zimmer Erdgeschoss, 12,9 m?
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Wohnbereich, links der Kamin Kuschelecke im Wohnbereich

Ein Traum, die Kiiche Eine Kiiche im Bauernhaus wie aus dem Bilderbuch
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Kiche Blick zum Essbereich

Bad en Suite Dachgeschoss Halle Dachgeschoss
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Wohnzimmer Einliegerwohnung Pantrykiche Einliegerwohnung

WC Einliegerwohnung Schlafzimmer 9 m2 Einliegerwohnung
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Ansicht von der Krete Sicht von oben
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Lage in Fissau
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Ansprechpartner
Name Herr Eberhard Rupprecht
Firma Im Norden Immobilien GmbH 4
Anschrift Ploner Str. 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de =
E-Mail eberhard.rupprecht@im-norden- \ i
immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 00491709050219
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Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck
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