Bungalow mit Vollkeller in ruhiger, dorflicher Lage

23717 Kasseedorf, Bungalow zum Kauf

Objekt-ID: H-271-22

Wohnflache ca.: 110,70 m? — Gesamtflache ca.: 231,90 m2 — Zimmer: 3 — Kaufpreis:
325.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-bungalow-in-kasseedorf-kaufen-h-271-22/

Bungalow mit Vollkeller in ruhiger, dorflicher Lage

Objekt-1D H-271-22

Objekttypen Bungalow, Haus

Adresse Auf dem Heisen 2
23717 Kasseedorf

Gemarkung Kasseedorf

Flur 006

Flurstiick 41/21

Wohnflache ca. 110,70 m?

Nutzflache ca. 121,20 m?

Gesamtflache ca. 231,90 m?

Grundstuck ca. 809 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1968
Zustand gepflegt
Garagenstellplatze 2 Stellplatze

Badewanne, Dusche, Einbaukliche, Kabel-/Sat-TV, Sauna,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision 3,57 % inkl. der ges. MwSt.

Kaufpreis 325.000 EUR
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Objektbeschreibung

Der Bungalow wurde 1968 als OKAL-Fertighaus, Typ 117 auf einem gemauerten Vollkeller errichtet.
Das OKAL Fertighaus wurde mit den tiblichen Baustoffen fiir Fertighduser der damaligen Zeit erstellt.
Uber mdgliche Auswirkungen der verwandten Baustoffe bitten wir Sie, sich selbst im Internet zu
informieren oder mit Fachleuten auszutauschen.

Die damalige Baugenehmigung mit der Baubeschreibung aus der Bauakte beim Kreis Ostholstein liegt
uns vor und kann Ihnen auf Wunsch gerne tibersandt werden.

Uber die Jahre ist der Bungalow laufend renoviert worden und ist insgesamt als sehr gepflegt zu
bezeichnen. Die Wohnflache im Erdgeschoss ist ausreichend fiir ein Paar oder eine Familie mit Kind,
zusatzlich steht der in Teilbereichen wohnlich ausgebaute Vollkeller fiir Gaste, weitere Kinder oder
Hobbys zur Verfligung.

Eine grol3e Doppelgarage, eine grolRe Terrasse, ein Gartenhaus und ein iberdachter Freisitz runden das
interessante Angebot ab.

Das Gartengrundstiick ist pflegeleicht angelegt, Ostbaume und schone Pflanzen lassen das Herz des
Gartenliebhabers hoher schlagen.
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Ausstattung

Ein mit Platten belegter Weg fiihrt von der Strale zum liberdachten Hauseingang.

Hinter der Haustiir befindet sich ein praktischer Windfang mit Zugang zum Gaste-WC. Die Eigentimer
hatten im Gaste-WC eine Waschmaschine aufgestellt und dafiir das WC entfernt, dies konnte leicht
wieder rickgangig gemacht werden.

Hinter der nachsten Tir gelangen Sie in den Flur, der alle Raume im Erdgeschoss erschliel3t.

Linke Hand befindet sich eine grofl3e Kiiche, die ausreichend Platz fiir einen Esstisch mit Stiihlen bietet.
Die Einbaukiiche stammt aus 2007 und ist sehr gepflegt.

Im hellen, schonen Wohnzimmer befindet sich ein weiterer Essbereich und der Zugang zu der 40 m?
groBen Dachterrasse. Die Dachterrasse ist 1974 durch den Anbau einer Doppelgarage entstanden, auf
dessen Dach diese errichtet wurde. Gleichzeitig wurde im selben Jahr im Kellergeschoss ein separater
Eingang mit einem kleinen Flur und einem praktischen Duschbad gebaut.

Zwei weitere Zimmer und ein Vollbad mit Dusche und Wanne runden das Platzangebot im Erdgeschoss
ab. Das Bad wurde 1985 erneuert.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Kellergeschoss.

Hier befinden sich zwei zu Wohnzwecken ausgebaute, gut belichtete Zimmer. Durch die leichte Hanglage
hat man in diesen Zimmern eher den Eindruck eines Souterrains, statt eines Kellers.

Zusatzlich befinden sich noch 2 Abstellraume und die Sauna mit Dusche im Kellergeschoss. Im gréReren
Abstellraum ist die fast neue Gasheizung aus dem Jahre 2021 platziert, von hier fiihrt auch eine Tiir in
die Doppelgarage. Die Garagen sind miteinander iber einen Durchgang verbunden und lassen sich mit
elektrischen Toren 6ffnen.

Auch eine Wasserenthartungsanlage befindet sich im Keller.

Vor den Uber die Jahre immer wieder erneuerten Fenster befinden sich elektrische Aulenrollladen, tber
der Dachterrasse eine elektrische Markise.

Der Garten ladt zum Entspannen ein und hat viele schone Aufenthaltsmaoglichkeiten.

Erkunden Sie diese Immobilie selbst bei einer Besichtigung, wir freuen uns auf Sie.
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Lage

Kasseedorf ist ein beschaulicher Ort inmitten der wunderschénen Landschaft der "Holsteinschen
Schweiz". Er besteht aus den Ortsteilen Bergfeld, Freudenholm, Griebel, Holzkaten, Kasseedorf, Sagau,
Stendorf und Vinzier. Kasseedorf gehort zum Amtsbereich Ostholstein-Mitte mit dem Amtssitz in
Schonwalde a.B.

Der Bungalow selbst liegt in einer ruhigen Anwohnerstral3e ohne Durchgangsverkehr am westlichen
Rand von Kasseedorf.

Zwischen den Ortsteilen Kasseedorf und Stendorf liegt der Stendorfer See. Er ist 54 ha gro und wird
von der Schwentine durchflossen. Beim Ortsteil Griebel liegt der Griebeler See und siidlich des Ortes der
Oberteich. Am Stendorfer See findet sich ein weiteres Highlight der Umgebung, das "Gut Stendorf", das
aufgrund seiner idyllischen Lage bereits Drehort fiir mehrere Filme war.

Nicht zu unterschatzen, in rund 18 KM sind Sie mit dem Auto an der Ostsee in Pelzerhaken am breiten
Sandstrand.

Es gibt also einiges zu entdecken und die dorflich, familidre Atmosphare rundet das Bild von Kassedorf
ab.

Kaum 10 Minuten Autofahrt von Kasseedorf entfernt liegt die Kreisstadt Eutin, hier finden sich alle
Versorger des taglichen Bedarfs wie Arzte, Kindergérten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sowie ein
vielfaltiges kulturelles Angebot.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 2.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 199.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Vollkeller, Doppelgarage, laufend modernisiert, neue Gasheizung
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 02.08.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1968
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 199,60 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
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Terrasse Terrasse
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Zimmer Erdgeschoss Zimmer Erdgeschoss
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ImMorclen Immobilie

el milien

Garten

Dschbereich Sauna
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Garten mit Freisitz Garten mit Obstbaumen

Eingang Souterrain Doppelgarage

Gesamtes Grundstiick von oben Blick von oben, Fernblick auf den See
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Energiebedarf Easeppias

199,60

Im Maorden Immohilien

Energieskala

Lageplan
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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