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IMMOBILIEN

Individuelle Doppelhaushalfte in Feldrandlage in
Bosau OT Liensfeld

23715 Bosau / Liensfeld, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt-ID: H-343-24

Wohnflache ca.: 178,40 m? — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 275.000 EUR
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Individuelle Doppelhaushalfte in Feldrandlage in Bosau OT Liensfeld

Objekt-ID H-343-24
Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse Am Heller 8

23715 Bosau / Liensfeld

Gemarkung Liensfeld
Flur 002
Flurstiick 19/4
Wohnflache ca. 178,40 m?
Grundstick ca. 837 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1
Kiche Einbauktiche
Heizungsart Zentralheizung
Wesentliche Energietrager Gas, Holz/Hackschnitzel
Baujahr 1900
Zustand gepflegt
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukliche, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 275.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese grofRziigige Immobilie bietet Familien ein ideales Zuhause mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.
Die Doppelhaushalfte, die auf einem ansprechenden Grundstiick in Feldrandlage von 837 m? liegt,
verbindet komfortables Wohnen mit einem beruhigenden Gartenambiente.

Mit einer Wohnflache von ca. 178 m? verteilt auf sechs Zimmer, bietet dieses Haus ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltung, sei es flir private Riickzugsorte oder gesellige Zusammenkiinfte im Kreise der
Familie. Die groRzuigig geschnittenen Raume erlauben flexible Nutzungskonzepte, wodurch sich das
Objekt perfekt fur Familien mit mehreren Kindern oder fuir Familien mit Anspruch an ein Home-Office
eignet.

Die gut durchdachte Raumaufteilung ermdéglicht ein komfortables und harmonisches Familienleben. Im
Erdgeschoss kdnnen die Wohn- und Essbereiche zu zentralen Treffpunkten werden, wahrend das
Obergeschoss gemiitlichen Schlafraumen Platz bietet. Ein geraumiger Garten ladt zu aktiver
Freizeitgestaltung oder entspannenden Stunden im Freien ein.

Mit einem Kaufpreis von 275.000 Euro und unter Berlicksichtigung der Energieeffizienzklasse E stellt
diese Immobilie ein attraktives Angebot im familienfreundlichen Segment dar.

Es handelt sich aus unserer Sicht somit um eine wertbestandige Investition in ein harmonisches
Familienleben.
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Ausstattung

Von der Stralle Am Heller betreten Sie das Grundstiick liber eine gepflasterte Zuwegung. 5 Stufen flihren
auf die Terrasse und zum Hauseingang der Doppelhaushalfte, die neben dem beeindruckenden
Raumangebot von 178,4 m2 auch mit viel individuellem Charme durch Sichtbalken, HolzfuRboden und
Sichtputzwanden in vielen Raumen punktet.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem groRzligigen Eingangsbereich. Vom Flur und (ber die Diele
erreichen Sie alle Raume auf dieser Ebene. Mittelpunkt ist das groRe Wohnzimmer mit 31,5 m? und Blick
auf die Terrasse sowie in den Garten.

Ein gemauerter Kaminofen sorgt hier zusatzlich fiir ein wohliges Ambiente an kalten Tagen.

Die Familienfreundlichkeit dieser Immobilie wird durch den offen gestalteten Kiichenbereich mit
komfortabler Einbaukiiche unterstrichen. 14,9 m2 bieten viel Platz, nicht nur fiir einen groRen Esstisch,
und im Sommer konnen Sie diesen Bereich durch den direkten Zugang auf die Terrasse luftig erweitern.

Das Badezimmer mit Wanne und Dusche hat mit 17,5 m? ausreichend Raumangebot fiir den integrierten
Hauswirtschaftsbereich inkl. Waschmaschinenanschluss.

Ein zweites helles Zimmer mit 13,8 m?, ein separates WC und ein kleiner Abstellraum komplettieren den
Grundriss im Erdgeschoss.

Die Holztreppe fiihrt Sie in das Dachgeschoss, wo Sie ein langer Flur, vier weitere Zimmer und ein
modernes Duschbad empfangt.

Der Wohnbereich auf dieser Ebene ist den Dachschragen optimal angepasst. Die vielen Fenster sorgen
flr eine sehr gute Belichtung und bestatigen damit auch hier den freundlichen Charakter des Hauses.

Eine Erdgas-Brennwert-Heizung aus dem Jahr 2014 sorgt neben dem Kaminofen im Erdgeschoss fiir
Warme im Haus.

Das spitz zulaufende Grundstiick ldsst mit 837 m2 viel Freiraum fiir die Gartengestaltung zu. Die
Feldrandlage unterstreicht die naturnahe Lage. Die groe Garage neben der Grundstiicksauffahrt ist
komfortabel fiir Auto, Fahrrader oder andere mobile Unterstitzer nutzbar.

Bei den von uns angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um zirka Mal3e.
Wir verweisen hier zum besseren Verstandnis auf die beigefligten Grundrisse, die von uns neu
aufgenommen worden sind.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie inmitten der Holsteinischen
Schweiz tiberzeugen und vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Biiro.
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Lage

Die Ortschaft Liensfeld gehort mit Ihren rd. 215 Einwohnern zur Gemeinde Bosau und ist eins von
insgesamt 15 Dorfern dieser Gemeinde. Bosau selbst liegt direkt am grof3en Ploner See und ist ein
bedeutender Fremdenverkehrsort, der neben Bosau etwa gleich grof3e Ort Hutzfeld bietet neben einer
Schule, Kindergarten der Amtsverwaltung, auch gute Einkaufsmaglichkeiten.

Die Kreisstadte Plon und Eutin sind jeweils 16 bzw. 8 km entfernt.

Liensfeld pflegt ein intaktes Dorfleben und es wird Ilhnen schnell mdglich sein, sich dieser Gemeinschaft
anzuschliessen.

Die landliche Lage bietet viele Moglichkeiten fir Gro3 und Klein. Ob Wandern, Fahrrad fahren,
Schwimmen in einem der zahlreichen Seen der Umgebung oder der naheliegenden Ostsee, es wird viel
geboten. Wie ware es mit Segeln auf dem GrolRen Pléner See?

Eine hervorragende Infrastruktur rundet das Bild der Kreisstadte Plon und Eutin ab. Arzte, Schulen,
Shoppingmadglichkeiten und alles, was man fiir den Alltag braucht, ist vorhanden und leicht durch gute
Anbindung zu erreichen.

Also von der Kanutour durch die Holsteinische Seenplatte Giber einen Museumsbesuch, bis hin zu den
kulturellen Veranstaltungen der Umgebung oder auch die Nahe zur Ostsee und Kiel, die Holsteinische
Schweiz hat fiir jeden etwas zu bieten.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 140.20 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Sichtbalken im Haus, Kaminofen im Wohnzimmer, groBer Garten und eine groRzligige Garage
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 25.11.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1900

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 140,20 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Zuwegung zur Terrasse und zum Hauseingang

Eingangsbereich Wohnzimmer
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Wohnzimmer Kaminofen im Wohnzimmer

Kiche Blick zur Einbaukiiche

Blick zur Diele Diele
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Zimmer 13,8 m2 Badezimmer

Badezimmer Separates WC

Diele Holztreppe in das Dachgeschoss
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Flur im Dachgeschoss Zimmer 25,2 m2im Dachgeschoss

Flur im Dachgeschoss Duschbad im Dachgeschoss

Zimmer 7,4 m?im Dachgeschoss Zimmer 10 m2 im Dachgeschoss

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 004945217904511
Herr Bjorn Simon Mob. 004915128601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-bosau-liensfeld-kaufen-h-343-24/

IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Zimmer 10 m2im Dachgeschoss Terrassse vor dem Wohnzimmer

Spielhaus im Garten Blick vom Garten zum Haus
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Zuwegung zur Garage

Garage

Hausansicht von oben Blick in die Umgebung
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Blick in die Umgebung

eI Siovert Strage
o L
%

&
Majenfelder Strase

Schued

Lageplan

IMANORDEN

IMMOBILIEN

oy

AU,
o

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

Energiebedarf

140,20

Energieskala

Grebin
Schénwalde
am Bungsberg
Bad Malente=
Gremsmuhlen Kasseedorf
P
16n. FISSAU
Aschebsig
Bosdorf A
= Eutin

Bosau Neustadt

@ Susel,

Sierksddi:

Seedorf
ingoerg  Scharbettz

Ahrensbok

Timmendorfer,
Strand

Lageplan

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Tel. 004945217904511
Mob. 004915128601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-bosau-liensfeld-kaufen-h-343-24/

IMANORDEN

IMMOBILIEN
Grundrisse
) 3.94 )
) 3.81 200 ) 2.12 )
1.82 1.76 3.40
Zimmer
3 13.8m’
(2]
3
N
Q| 8
Wohnzimmer
31.5m’
)
Te]

242 4.84

Erdgeschoss
103.9 m?

Grundriss Erdgeschoss

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Herr Bjorn Simon

3.61

1.05

x

97

1.99

6.09

Tel. 004945217904511
Mob. 004915128601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-bosau-liensfeld-kaufen-h-343-24/

IMANORDEN

3.19 54 54 3.89
,." ﬂlf AL,'I/ ‘b ﬂb
o o o
| | | | | I
I | ] I I 1
b e e
~ 3
™ Zimmer Zimmer
© 7.4m 201 m’ g
8 T}
ki & (O
& Duwe Flur
. 97m’
o | 2.1m’
~ s . S
N 1| e 1 -
bl ! ! N
: : ““““ Zimmer I |
J . 10.0 m* 0
[ TN
I [ o~
[ N =
L ; =
[ I
L T :
D -1 I
[ [
1 -
i I: ‘ | r
- L
[ v -
| | T I
| [
" —] Zimmer L
L 252 m -
| | )
[ [ i
L] (I =
—+
T t
I
|
I
]
=N L
J
219 1.84 3.35
¥ LCa LCa +
Dachgeschoss
2
74.5 m
Grundriss Dachgeschoss
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 004945217904511

Herr Bjorn Simon Mob. 004915128601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-bosau-liensfeld-kaufen-h-343-24/

IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon

Firma Im Norden Immobilien GmbH

Anschrift Ploner StralBe 56

23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de

E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Telefon 00494521790450

Telefon 004945217904511

Mobil 004915128601000
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 004945217904511

Herr Bjorn Simon Mob. 004915128601000



mailto:info@im-norden-immobilien.de
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:00494521790450
tel:004945217904511
tel:004915128601000
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-bosau-liensfeld-kaufen-h-343-24/

IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck
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