Modernisierte Doppelhaushalfte in zentraler Lage
von Eutin

23701 Eutin, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt-ID: H-269-22

Wohnflache ca.: 92,70 m? — Gesamtflache ca.: 145,90 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis:
350.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH eberhard.rupprecht@im-norden- Tel. 0170 9050219
Herr Eberhard Rupprecht immobilien.de
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Modernisierte Doppelhaushalfte in zentraler Lage von Eutin

Objekt-ID H-269-22

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus

Adresse Blirgermeister-Steenbock-Stralle 35
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 021

Flurstiick 57/4

Wohnflache ca. 92,70 m2

Nutzflache ca. 53,20 m?

Gesamtflache ca. 145,90 m?

Grundstuck ca. 601 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1969

Zustand modernisiert

Garagenstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Dusche, Einbaukiche, Kabel-/Sat-TV, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. der ges. MwSt.

Kaufpreis 350.000 EUR
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Objektbeschreibung
Die Doppelhaushalfte wurde 1969 in massiver Bauweise erstellt.

Uber die Jahre haben die Eigentiimer ihr Haus modernisiert, Sie kdnnten sofort ohne gréRere
Renovierungen einziehen.

Aufgrund der GroRe eignet sich die Immobilie ideal fiir ein Paar oder eine Familie mit einem Kind.
Die Terrasse, der Vollkeller und die Doppelgarage runden das Platzangebot ab.
Der Garten ist fiir eine Doppelhaushélfte angenehm grof und pflegeleicht angelegt.

Wir freuen uns, Ihnen im Rahmen einer Besichtigung alle Details zeigen zu kénnen.
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Ausstattung

Uber einen Weg an der Doppelgarage entlang gelangen Sie zur angebotenen Doppelhaushilfte. Die
Nachbarhaushalfte besitzt ein Wegerecht, um vor der angebotenen Haushalfte zu ihrem Eingang zu
gelangen.

Die Doppelgarage mit davor liegenden Stellplatzen steht allein der angebotenen Doppelhaushalfte zur
Verfligung.

Sie betreten das Haus uber einen kleinen Flur. Hier befindet sich das schon gestaltete Gaste-WC.

Eine praktische Diele empfangt Sie im Haus, von hier gehen alle Raume im Erdgeschoss ab sowie die
beiden Treppen ins Dach- und Kellergeschoss.

Die Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche aus dem Jahre 2017 ausgestattet, hier finden Sie auch
Platz fiir einen kleinen Friihstiickstisch.

Im grolRen Wohnzimmer lassen sich ein Essbereich und Wohnbereich gut unterbringen. Die in den
Jahren 2017/2018 erneuerten FuRboden tragen unter anderem zur Gemiitlichkeit bei. Vom gesamten
Wohnzimmer kdnnen Sie auf die eingefasste, teiliiberdachte Terrasse und auch in den Garten schauen.
Die Terrasse und der Grof3teil des Gartens sind optimal zur Sonne ausgerichtet.

Uber die Treppe in das Dachgeschoss betreten Sie einen kleinen Flur, von dem aus Sie in alle 4 Rdume
gelangen.

Drei unterschiedlich groRe Zimmer lassen verschiedene Nutzungen zu.
Das Duschbad wurde sehr ansprechend modernisiert und weist einen zeitgemalen Standard auf.

Im Vollkeller stehen Ihnen viele Abstellmdglichkeiten zur Verfligung, auch die Gasheizung aus dem Jahre
2014 ist hier untergebracht. Uber eine KellerauRentreppe kénnen Sie auch ohne Umwege lhren Garten
erreichen.

Die Fenster wurden in den Jahren 2018 und 2019 erneuert.

Insgesamt befindet sich die Doppelhaushalfte in einem einzugsbereiten und gepflegten Zustand.
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Lage

Die Doppelhaushalfte liegt an einer in das Zentrum fiihrenden Hauptstral3e von Eutin. Von hier kdnnen
Sie alles bequem zu Ful® oder mit dem Fahrrad erreichen. Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im
ndheren Umfeld, wie auch Schulen, Arzte Kindergérten oder der schone Eutiner SchloBpark am GroRen
Eutiner See.

Eutin liegt in mitten der wunderschdnen Natur der Holsteinischen Schweiz, in der Nahe zu den
Ostseebadern Haffkrug und Scharbeutz.

Eutin hat sehr viel zu bieten wie zum Beispiel die Lage zwischen dem kleinen und grof3en Eutiner See, die
historische Altstadt mit Schloss, ein gro3es Freizeit- und Kulturangebot und eine gute Infrastruktur mit
Schulen, Kindergérten, Arzten und Krankenh&usern runden das Stadtbild ab.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen den Stadten Liibeck und Kiel, die beide
schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 244.70 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

modernisierte Doppelhaushalfte, Vollkeller, Doppelgarage, schoner Garten
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 26.07.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1969
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 244,70 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

I Nardenyrimn

Vorderansicht, Hauseingang Blick zur Haustir

Ansicht von der Stralle StralRenansicht
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Doppelgarage
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Kiche mit Einbaukiiche Blick zum Essbereich

Im Norden Immobilien

Essbereich Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer

‘L

Terrasse Terrasse

IrNardemlimmebiisn

Treppe ins Dachgeschoss Flur Dachgeschoss

I Rlare/Entindeg i_ﬂ'nj
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InpinraeEn mmslilicn.

Zimmer 9,2m? Dachgeschoss Blick vom Garten auf die Terrasse
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Garten

il Dilfen

Garten Garten Giebelseite
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2 Miet- und Pachtverhattnisse bestehen nicht. Der Verkaufer verpflichtet sich, das vonihm
zurzeit genulzte Haus bis spélestens zurm vollstandig zu rdumen.

Der Verkaufer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zur Réumung und

Verschaffung des Besitzes der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde,

auch namens etwaiger minderjanriger Kinder.

Sofern der Verkéufer den Kaufgegenstand friher raumen kann, vereinbaren die
Vertragsparieien, dass die Kaufpreiszahiung und die Ubergabe ebenfalls friher erfolgen
soll. Der Verkaufer wird dem Kaufer mit einer Vorlaufzeit von 8 Wochen schriftlich

bestatigen, wann die Raumung des Kauf nstandes erfolgt.
il nung gege g I Marden Immohilien

Klausel Ubergabe
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Abstaliraum
104 m'

Abstellrausm
17. 7 m’

Haizung
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Grundriss Kellergeschoss
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Ansprechpartner

Name Herr Eberhard Rupprecht
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner Str. 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail eberhard.rupprecht@im-norden-
immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 01709050219
Fax 04521 79045029

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Eberhard Rupprecht

eberhard.rupprecht@im-norden-
immobilien.de

Tel. 0170 9050219
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