Idyllisch gelegene Doppelhaushalfte in Giekau OT
Engelau

24321 Giekau / Engelau, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt-ID: H-304-23

Wohnflache ca.: 100,30 m? — Gesamtflache ca.: 141 m2 - Zimmer: 3,5 — Kaufpreis:
298.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-giekau-engelau-kaufen-h-304-23/

Idyllisch gelegene Doppelhaushélfte in Giekau OT Engelau

Objekt-1D H-304-23
Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse Engelau 55
24321 Giekau / Engelau
Gemarkung Engelau
Flur 3
Flurstiick 52/34
Wohnflache ca. 100,30 m?
Nutzflache ca. 40,70 m?
Gesamtflache ca. 141 m2
Grundstuck ca. 1.396 m?
Zimmer 3,5
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Kiche Einbaukiiche

Wesentliche Energietrager

Gas, Holz/Hackschnitzel

Baujahr

1972

Zustand

modernisiert

Carportstellplatz

1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Einbauklche, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

298.000 EUR
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Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht eine attraktive Doppelhaushalfte, die 1972 in massiver Bauweise errichtet wurde.

Die Wohnflache betragt grofRziigige ca. 100 m?, dazu kommt eine Nutzflache von ca. 41 m2. Das Haus
verfligt tiber insgesamt vier Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer und ein Gaste-WC.

Ein kleiner Teilkeller und ein Gerateraum bilden die Nutzflache und sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

Genielen Sie die Sonne auf der Terrasse, die zum entspannten Verweilen einladt. Das sonnige
Grundstiick ist liebevoll als Garten angelegt. Das Grundstiick ist mit einer Gréf3e von ca. 1.396 m2 als
Sondernutzungsrecht der Doppelhaushélfte zugehdrig.

Das Grundstiick ist nicht real geteilt, sondern nach Wohnungseigentumsgesetz. Jeder Eigentiimer
verwaltet seine Immobilie vollig selbsttatig und unabhangig von den Nachbarn.

Ein Gartenhaus und ein Doppelcarport erganzen dieses Angebot.

Die Haushalfte wurde tber die Jahre fortlaufend modernisiert und befindet sich in einem sehr guten
Zustand, einige Beispiele hierflir sind u.a.:

2003 Elektrik und FuBboden erneuert und eine neue Einbaukiiche installiert
2003 Gaste-WC erneuert

2005 Fenster Uiberwiegend erneuert

2008 Kaminofen im Wohnzimmer installiert

2012 Hausttr erneuert

2013 Terrassentir im Wohnzimmer erneuert

2017 Badezimmer erneuert

2020 Viessmann Gasbrennwert-Heizung eingebaut

Das Objekt eignet sich besonders fiir eine kleine Familie mit Kind oder einen Paarhaushalt. Hier ist
Wohnen auf einer Ebene komfortabel moglich.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Ausstattung
Uber die groRziigige Auffahrt erreichen Sie den Hauseingang der Doppelhaushilfte.

Auf einer Ebene bietet Ihnen diese Haushélfte vier Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer und ein Gaste-
WC. Ein Gerateraum sowie ein kleiner Teilkeller stehen lhnen zusatzlich zur Verfligung.

Der Mittelpunkt des Hauses ist das ca. 36,6 m? grol3e, sonnige Wohnzimmer mit Kaminofen und Platz fir
eine Sitzecke und Esstisch.

Durch die grolRe Terrassentir gelangt man auf die nach Westen ausgerichtete Terrasse und in den
Garten.

Die Kiiche verfiigt Gber eine ansprechende Einbaukiiche, die mit allen notwendigen Gerdten ausgestattet
ist und somit das Kochen zum Vergniigen macht.

Das Schlafzimmer hat mit ca. 15,9 m2? eine angenehme GroRe und bietet ausreichend Stellflache.

Das zweite Zimmer mit einer Flache von ca. 11,6 m? eignet sich z.B. gut fiir ein Kinderzimmer oder auch
ein Buro. Das dritte Zimmer mit ca. 6,3 m? wird derzeit als Ankleidezimmer genutzt.

Das moderne Badezimmer verfiigt tiber eine ebenerdige Walk-In-Dusche und ist mit einem groRen
Fenster ausgestattet.

In dem vom Flurbereich zu betretenden ca. 21,7 m? grol3en Teilkeller befindet sich die Gas-
Heizungsanlage aus dem Jahr 2020. Der Kellerbereich wird zusatzlich als Hauswirtschaftsraum genutzt.

Der liebevoll angelegte Garten liegt in westlicher Richtung mit Weitblick Gber die Felder und verfligt Giber
ein kleines Gartenhaus, das zum Verweilen einladt.

Der an das Haus angrenzende Gerateraum mit ca. 19 m2 dient zusatzlich als Holzlager und Werkstatt.
Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Vor dem Haus befindet sich ein Doppel-Carport, das lhre Fahrzeuge auch vor norddeutschem Wetter
schitzt.

Die Auffahrt ist mit einem Uberwegungsrecht zu dem dahinter liegenden Grundstiick (Wiese) belegt, da
bereits jetzt eine optische Abtrennung vorhanden ist, stellt dieses keine Einschrankung dar.

Das Objekt beeindruckt mit einer guten Ausstattung, die Komfort und Wohnqualitat auf einer Ebene
bietet.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-giekau-engelau-kaufen-h-304-23/

Lage

Das Dorf Engelau befindet sich zwischen Litjenburg und der Kreisstadt PIon und gehort zu der
Gemeinde Giekau. Die Gemeinde Giekau hat ca. 1100 Einwohner und gehort zum Kreis Plon.

In LUtjenburg oder PIon befinden sich die nachsten Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten.
Die umliegenden Stadte sind bequem mit dem Auto Uber die Bundesstral’e B430 oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. In Engelau befindet sich der schone Dorfkrug "Engelauer Kamin'
als Restaurant mit Kegelbahn und guter deutscher Kiiche.

Insgesamt bietet die Lage dieser Immobilie eine perfekte Kombination aus Ruhe und
Naturverbundenheit, gepaart mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte und an die Ostsee.
Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie die Kiiste und kénnen dort die frische Seeluft und die
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten genieRRen.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 206.90 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Kaminofen, Doppelcarport, Gartenhaus und sonniger Garten mit Weitblick

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 13.10.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1972
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 206,90 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Im Morden Immobilien

Hausansicht vom Garten Zuwegung zum Haus

Im Norden Immobilien

Blick auf das Carport Zuwegung zum Hauseingang
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Im Mordenimmobilien

Blick auf den Hauseingang Flurbereich

I Norden Immobiliery Im Norden Immobilien

Flurbereich

[m hokden immailiEn

Zimmer ca. 11,6 m? Kiiche
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Wohnzimmer Wohnzimmer

en Immobilien

Terrassenbereich vor dem Wohnzimmer Zimmer ca. 15,9 m?

Im Norden Immobilign

den Immobilign

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Herr Bjorn Simon

Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-giekau-engelau-kaufen-h-304-23/

Blick in den Teilkeller

Imi Morden Inmt GE

Badezimmer

Im Norden Immobilien

Blick in den Teilkeller

Im Norden Immobilic i

Blick in den Gerateraum

Im Norden Immobilien

| Morelemimemabilien

o Maopcler [mmekilien
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Hausansicht vom Garten Blick vom Gartenhduschen

Im Morden Immobilien

Blick in den Garten

ImeNorden. immobilien

Hausansicht von oben
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Hausansicht von oben

Uberwegungsrecht

Im Norden Immobiligh §

Hausansicht von oben

Im Morden Jm'mo__r iEn

Zufahrt mit Uberwegungsrecht

I Nordertlm mo bilien

m Morden.Immobilien
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:info@im-norden-immobilien.de
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:04521790450
tel:045217904511
tel:015128601000
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-doppelhaushaelfte-in-giekau-engelau-kaufen-h-304-23/

