Blockbohlenhaus in Ostseenahe in Blekendorf / OT
Kakohl

24327 Blekendorf / Kakohl, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-290-23

Wohnflache ca.: 102,90 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 298.000 EUR
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Blockbohlenhaus in Ostseenédhe in Blekendorf / OT Kakohl

Objekt-1D H-290-23
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Meisenweg 29
24327 Blekendorf / Kakohl
Gemarkung Kakohl
Flur 002
Flurstiick 14/48
Wohnflache ca. 102,90 m?
Grundstick ca. 649 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Kiche Einbauktiche
Wesentliche Energietrager Gas, Holz/Hackschnitzel
Baujahr 1997
Zustand gepflegt
Carportstellplatz 1 Stellplatz
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Kamin, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 298.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das Blockbohlenhaus ist 1997 auf einem 649 m2 Grundstiick errichtet worden und wurde von der
jetzigen Eigentiimerin Gber die Jahre sehr gepflegt und instand gehalten.
So wurde z.B. die Gasheizungsanlage 2020 und die Dacheindeckung 2022 erneuert.

Ein familiengerechter Grundriss mit ca. 103 m2 Wohn- und Nutzflache teilt sich auf in vier Zimmer, eine
Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum, ein Badezimmer und ein Gaste-WC.

Eine liberdachte Terrasse und ein schoner Garten inkl. Gartenhaus und Carport bieten zusatzlichen
Wohnkomfort.

Dieses charmante Haus mit seiner Nahe von ca. 2000 m zum Sehlendorfer Strand ist fiir die Familie oder
als Feriendomizil bestens geeignet.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit unserem Biiro und nutzen Sie Ihre Chance auf dieses
Objekt in Ostseenahe!
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Ausstattung

Das Blockbohlenhaus befindet sich in einer Anliegerstrale in der Nahe zur Feldrandlage im Dorf Kakohl.
Die besondere Ansicht und der gepflegte Garten fallen auf und unterstreichen den Charme dieses
Einfamilienhauses.

Mit Offnen der Eingangstiir betreten Sie den Hausflur, von dem alle Rdume zu erreichen sind.
Gleich zu Beginn befindet sich auf der linken Seite das Gaste-WC und auf der gegeniiberliegenden Seite
die Kiiche mit Einbaukiiche und einem Hauswirtschaftsraum.

Weiter tiber den Flur gelangen Sie in das Wohnzimmer mit ca. 30,3 m2 und mit Zugang auf die
Uberdachte Terrasse sowie in den Garten. Hier befindet sich ein Kaminofen, der an kélteren Tagen
zusatzlich fir wohlige Warme sorgen kann.

Neben dem Wohnzimmer befinden sich die drei weiteren Zimmer mit ca. 9,5m? ca. 11,1 m2und ca. 17,6
m?2. Das geflieste Badezimmer mit Wanne und Dusche liegt am Ende des Flures.

Der Hauswirtschaftsraum beherbergt die Haustechnik, den Waschmaschinenanschluss und die
Gasheizungsanlage. Von hier gelangen Sie durch eine zweite Hauseingangstiir bequem in den Garten.

Der Garten ist liebevoll mit Strauchern angelegt und um die Rasenflache schon eingewachsen, sodass
ein natirlicher Sichtschutz entstanden ist. Das Gartenhaus passt sich in die Anlage ein und kann als
Unterstellmoglichkeit fir Gartengerate und Sitzmobel genutzt werden.

Zusatzlich gibt es ein Carport als PKW-Stellplatz direkt auf der gepflasterten Auffahrt neben dem
Eingang zum Hauswirtschaftsraum.

Die im Exposé von unserem Maklerbiiro dargestellten Grundrisse basieren auf einem neuen ortlichen
Aufmal}. Wir ibernehmen fir die Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen keinerlei Gewahrleistungen.
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Lage

Das Blockbohlenhaus liegt in einem ruhigen Wohngebiet von Kakohl in der Gemeinde Blekendorf auf
halber Strecke zwischen Liitjenburg und Oldenburg i. Holstein.

Der kleine Ort ist ca. 2000 m vom Ostseestrand entfernt und liegt verkehrsgtinstig an der B 202.
Die Hohwachterbucht bietet ihren Anwohnern viele kulturelle und sportliche Aktivitaten. Insbesondere
der Strand ist von einer fiir den Norden typische Diinenlandschaft gepragt.

Die nachsten Orte sind Lutjenburg und Oldenburg i. Holstein, je in 9 min. bzw. in 18 min. mit dem Auto
erreichbar. Die Landeshauptstadt Kiel liegt in ca. 40 min. Entfernung und lber die A1 sind Sie in ca. 60
min. in der Hansestadt Libeck.

Die Gemeinde Blekendorf bietet ein ausgebautes Infrastruktursystem. In der Nahe befinden sich zum
Beispiel Arzte, eine Grundschule und ein Kindergérten sowie ein 18 Loch Golfplatz.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 126.50 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Carport, Garten mit Gartenhaus, Nahe zum Ostseestrand
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 11.04.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1997
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 126,50 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

S flaelen mmahilien

Hauseingang Hausansicht vom Meisenweg

Giebelansicht vom Grundstiick Giebelansicht und Blick auf das Carport
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Im Nerden Immobilien ¢ Im Nordert/lmmolilien

Zimmer ca. 17,6 m? Zimmer ca. 11,1 m?
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Zimmer ca. 9,5 m? Blick in den Garten

Sitzgelegenheit im Garten Gartenhduschen
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Im Norden Immobilien

Blick in den Garten Hausansicht von oben

Im Nordeq Immobilien

Hausansicht von oben Hausansicht von oben
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Blick in die Ferne zur Ostsee

Im Norden Immobilien

Blick in die Ferne zur Ostsee
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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