Individuelle Haushalfte mit Gartenoase

23715 Bosau / Hassendorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-204-20

Wohnflache ca.: 102,50 m? — Gesamtflache ca.: 156,50 m? — Zimmer: 4 — Kaufpreis:
285.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-204-20/

Individuelle Haushalfte mit Gartenoase

Objekt-ID H-204-20
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse In de Huck 3

23715 Bosau / Hassendorf
Gemarkung Hassendorf
Flur 003
Flurstiick 544
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 102,50 m?
Nutzflache ca. 54 m?
Gesamtflache ca. 156,50 m?
Grundstuck ca. 500 m?2
Zimmer 4
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager 0]
Baujahr 1964
Zustand modernisiert
Carportstellplatze 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Carport, Dusche, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV,

Offene Kiiche, Tageslichtbad

Kauferprovision

Kaufpreis 285.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das in massiver Bauweise mit Vollkeller errichtete Haus stammt aus dem Jahre 1964.
1992 wurde ein Anbau im Doppelhaus-Stil erschaffen, der 2017 grundbuchrechtlich getrennt worden ist
und nicht mit zum Verkauf steht.

Fortlaufend tiber die Jahre wurden diverse Modernisierungen im und an der Haushalfte durchgefiihrt,
unter anderem:

2002 Dach neu aufgebaut

2014 die Giebelseite gedammt und verklinkert

2016 neue Bader installiert

2016 ist eine neue Wohnkiiche entstanden

2016 neue FuBboden verlegt

2018 Carport-Anlage erneuert

2018 Gartengestaltung verbessert

2020 Gasanschluss ins Haus gelegt fir mogliche Umriistung der Heizungsanlage
2020 Anschluss fiir Glasfaserkabel vorbereitet.

Das ca. 500 m? grof3e Grundstiick ist optimal nach Siiden ausgerichtet und liebevoll als Erholungsoase
angelegt.

Eine ideale Immobile fiir eine kleine Familie.

Das Haus kann unter Einhaltung der aktuellen Abstands- und Hygieneregeln nach Terminabsprache
besichtigt werden.
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Ausstattung

Sie betreten die individuelle Doppelhaushalfte tiber einen ca. 4,7 m? grol3en Flurbereich, von dem aus Sie
die Uber die Treppe sowohl das Dach- wie auch das Kellergeschoss erreichen.

Im Erdgeschoss kommen Sie durch die offen gestaltete ca. 9,7 m? gro3e Kiiche direkt in den Wohn- und
Essbereich, der mit seinen ca.31,4 m? viele gestalterische Moglichkeiten zuldsst.

Die Kiiche ist mit einer hellen ansprechenden Einbaukiiche ausgestattet.

Von diesem Bereich gelangen Sie auf den ca. 36 m2 groRen Balkon, von dem aus Sie den Blick in die
Ferne geniel3en konnen.

Ca. 8,1 m? misst das moderne, mit einer begehbaren Dusche und Fenster, ausgestattete Badezimmer im
Erdgeschoss.

Zuriick zum Flur die Treppe hinauf kommen Sie in das ca. 39,6 m2 gro3e Dachgeschoss.
Drei Zimmer mit ca. 8,8 m?, 10,6 m2 und ca.10,8 m?, sowie ein Wannenbad mit ca. 4,2 m2 wurden neu
gestaltet und prasentieren sich zeitgemaR.

Drei Kellerraume ca. 8,5 m?, ca. 6,5 m? und ca. 16,0 m2 und ein kleiner Flur ca. 5,4 m? bieten Ihnen hier
genligend Abstellflache.

Angrenzend an den kleinen Flur befindet sich die Olheizungsanlage und der Tankraum. Uber einen
zweiten Hauseingang vom Kellergeschoss ausgehend kommen Sie direkt in die Carport-Anlage und in
den Garten.

Das Grundstiick ist pflegeleicht als Wohlfiihloase angelegt.
Eine Terrasse und ein Gartenteich im hinteren Teil des Gartens laden zum Verweilen ein.
Die Carport-Anlage direkt am Haus bietet Ihnen zuséatzlichen Komfort und rundet dieses Angebot ab.

Wir verweisen hier auf die beigefiigten Grundrisse, um sich leichter einen ersten Uberblick verschaffen
zu konnen.
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Lage
Hassendorf in Holstein ist ein Dorf in der Gemeinde Bosau im Kreis Ostholstein mit ca. 500 Einwohnern.
Die Verkehrsanbindung an der L 306 ist in Richtung PI6én und Ahrensbok/Libeck giinstig.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten und das Jugendzentrum fiir die gesamte Gemeinde Bosau. Auch
ein Allgemeinarzt ist im Ort vorhanden.

Nach Hutzfeld sind es nur 2 Kilometer, hier finden Sie alles fiir den tdglichen Bedarf. (Lebensmittelmarkt,
Béacker, Banken, Gaststatten, Gemeindeverwaltung usw.)

In der Nahe liegen die Stadte Plon und Eutin. In die Kreisstadt Eutin fahren Sie nur 11 Kilometer, es
besteht auch ein regelmaRiger Busverkehr dorthin.
Die Ostseebader Timmendorfer Strand, Scharbeutz und Haffkrug liegen ca. 20 km entfernt.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 215.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Doppel-Carport, sonniger Balkon, Terrasse und Gartenteich
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 11.08.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1964
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 215,00 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Hausansicht von der Stralle

IrAlardEnlimmobilien

[ Moideniimi

Zuwegung zum Carport Seitenansicht zum Haus und das Carport
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Balkon vor dem Wohn- und Essbereich Balkon vor dem Wohn- und Essbereich
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Wohn- und Essbereich Wohn- und Essbereich
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Terrasse im Garten

Im Norden Immobilien

Hollywood Schaukel im Garten Hollywood Schaukel im Garten
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Gartenansicht von Oben
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Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-204-20/

Grundrisse

4.08 418

Carport .
¥m' o

1.1

262

3.05

Kellergeschoss

54.0 m?

i Marden ImialElisn

Grundriss KG

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-204-20/

6.00

315 5.00
—-— :
Balkon
-
9.0 m® =
-]
"
o
[ ]
=
v
1
=
315 =] 1.29 270
i r e
Erdgeschoss

I [@@Armdfimobilien

Grundriss EG

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-204-20/

274

3%

213 &8 3.76

Dachgeschoss

39.6 m’

I Maorden IrominlElisn

Grundriss DG

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-204-20/

Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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