Gepflegtes Einfamilienhaus im ruhigen Wohngebiet

23715 Bosau / Hassendorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-208-20

Wohnflache ca.: 138,90 m? — Gesamtflache ca.: 2.002 m? — Zimmer: 4 — Kaufpreis:
359.000 EUR
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Gepflegtes Einfamilienhaus im ruhigen Wohngebiet

Objekt-1D H-208-20
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Fahrenfelde 11
23715 Bosau / Hassendorf
Gemarkung Hassendorf
Flur 003
Flurstiick 50/24
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 138,90 m?
Nutzflache ca. 61,30 m2
Gesamtflache ca. 2.002 m?
Grundstuck ca. 679 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2003
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 3
Garagenstellplatze 3 Stellplatze
Stellplatze 3

Ausstattung / Merkmale

AuBenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbaukiche, Garage,
Kabel-/Sat-TV, Stellplatz, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,48 % inkl. ges. MwSt. auf den Kaufpreis

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511

Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Kaufpreis 359.000 EUR

Objektbeschreibung

Dieses im Jahre 2003 mit Holzstanderwerk errichtete Einfamilienhaus befindet sich in einem guten
Zustand.

Das Haus mit ca.138 m2 Wohnflache und 4 Wohn- / Schlafraumen bietet einer Familie oder einem Paar
ausreichende Maoglichkeiten.

In der angrenzenden Doppelgarage stehen ca. 61 m2 Abstellflachen zur Verfiigung.

Das ca. 679 m? grolRe Grundstiick ist eingewachsen und eingezaunt. Das Gartenhauschen sorgt fir
zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie kann unter Einhaltung der aktuellen Abstands- und Hygieneregeln nach Terminabsprache
besichtigt werden.

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Ausstattung

Sie betreten das Einfamilienhaus tber einen ca. 11 m2 groBen Flurbereich, von dem aus Sie die lber die
Treppe das Dachgeschoss erreichen.

Im ca. 74,2 m 2 grolem Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit einem Ofen und die Kiiche mit
angegliederter Speisekammer.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche aus dem Baujahr ausgestattet und Iadt zum gemeinsamen Kochen
mit der Familie oder den Freunden ein.

Ebenfalls im Erdgeschoss ist das im Jahre 2018 modernisierte Duschbad mit Fenster und der
Hauswirtschaftsraum mit Zugang in die Doppelgarage.

Im Hauswirtschaftsraum sind neben den Hausanschliissen und dem Waschmaschinenanschluss auch
eine Entkalkungsanlage untergebracht.

Die Gasheizung ist von 2004 und die Brauchwassererwarmung wird von einer Solarthermieanlage im
Garten unterstutzt.

Das Wohnzimmer, der Flurbereich, die Kiiche sowie das Badezimmer im Dachgeschoss verfiigen tiber
eine FuBbodenheizung.

Zuriick zum Flur die Treppe hinauf kommen Sie in das ca. 64,7 m? gro3e Dachgeschoss.
Drei Zimmer mit ca. 13,5 m?, 14,3 m2 und ca. 21,3 m?, sowie ein Vollbad mit ca. 8,6 m2 warten auf den
neuen Eigentimer.

Die Terrasse sowie die Zuwegungen auf das Grundstiick sind gepflastert und die komfortable
Doppelgarage ist mit zwei elektrischen Toren ausgestattet.

Das Grundstiick ist als Garten angelegt und das Gartenhdauschen konnte gut als Stauraum fiir z.B. die
Gartengerate und das Brennholz genutzt werden.

Lassen Sie die beigefligten Grundrisse und Bilder auf sich wirken und klaren Sie gerne weitere Fragen bei
einem Besichtigungstermin.
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Lage

Hassendorf in Holstein ist ein Dorf in der Gemeinde Bosau im Kreis Ostholstein mit ca. 500 Einwohnern.
Das Haus steht in der StralRe Fahrenfelde in einer ruhigen Sackgasse am Feldrand. Die
nachbarschaftliche Bebauung ist von Einfamilienhdusern gepragt.

Die Verkehrsanbindung an der L 306 ist in Richtung PIon und Ahrensbok/Libeck giinstig.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten und das Jugendzentrum fiir die gesamte Gemeinde Bosau. Auch
ein Allgemeinarzt ist im Ort vorhanden.

Nach Hutzfeld sind es nur 2 Kilometer, hier finden Sie alles fiir den tdglichen Bedarf. (Lebensmittelmarkt,
Bécker, Banken, Gaststatten, Gemeindeverwaltung usw.)

In der Nahe liegen die Stadte Plon und Eutin. In die Kreisstadt Eutin fahren Sie nur 11 Kilometer, es
besteht auch ein regelmaRiger Busverkehr dorthin.
Die Ostseebader Timmendorfer Strand, Scharbeutz und Haffkrug liegen ca. 20 km entfernt.
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Fahrenfelde 11, 23715 Bosau / Hassendorf, Deutschland

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 58.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Ofen im Wohnzimmer, grolRe Doppelgarage und ein pflegeleichter Garten
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 22.11.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2003
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 58,00 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse B
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Objektfotos

I

I [arden [mmieGilien

m Norden Immobilien Hausansicht von der StralRe

Hausansicht von Oben

L Norele i e filiEhy 5 In1 [Morden Immshilicn

Hausansicht von der Stralte Hausansicht von der Stralle

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Im Morden Immobilien

Hausansicht vom Garten Hausansicht vom Garten

o Merele i mmel piliEky

Blick zum Hauseingang Flurbereich

IrMarden immobilien

Flurbereich Wohnzimmer

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

o [ MerclEn mme biliern

Terrasse vor dem Wohnzimmer

| el arelEntimpel bl

Kiche Einbaukliche

Duschbad Hauswirtschaftsraum

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Treppe ins DG

Zimmer im DG

Zimmer im DG

Im(Nerden ImmoHizi

Zimmer im DG

im Norden Immobilien

Zimmer im DG

I Norden immobilien

Zimmer im DG

I Mlokelen: Immobilien

Im Morcen Immobilfen

| Naorden Immebilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

im Morden mmobilien L I Morden [

Zimmer im DG Badezimmer im DG

I Morden Immobilien In1 [MoraEn I mmehiicn

Doppelgarage am Haus

NMaraenAmninhillER n Norden Immobilien

Blick in die Dopplegarage Gartenhduschen

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Hausansicht von Oben

i Moreenimmehilish

Garten

Im Norden Immohilien

Hausansicht von Oben

Im Norden Immobilien

Im Nerceh Immaolkilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

I Merden Immohilich

Hausansicht von Oben

i T ¥
g " ~Basdorf - L174
\ =, ‘
Kleinmeinsdorf
‘Pfingstherg
- 'r‘ i 9 s - A , 2T
-
1 |4 \
¥ i i
Thiirk ] g
A 6, Mt
A 'y 5
. Braak ot
L Brackrade }
i ]
| §
i L176 Liensfeld 1 4 4
ozl _ Hutzfeld O
; % 4
»
T s
™ Hassendorf
! Vishs i
ky ~. o ———— aian |
3 J & = * - schwienkuhien. o
3 e o - = =
Y : Sarau i )
X 2 - Glefe
== L. I !"__ "_-S'Iiblin
R . L306 !
' ;
! !
S Y
Beriin &1 I MNarden Immnliien

Data CC-By-SA by uwiv. oFenstreetmap. ora copuriiaht

Lageplan

Fa0r3scop

[rii I\Jnr?d\r:.n Imiminbilien
o ket iaht

Im Norden Immobilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Grundrisse

B4

Doppeigarage
61.3m! |
A
o
~
1
2
i
iy
o
L a)
k3
| o
[ Tarrasse |
| | il il
-
i

4 62 & 34
205 445 118 1.16
Erdgeschoss

I [-J'E‘F'd?:lﬂ Fﬁrﬁn [3ilizr

Grundriss Erdgeschoss

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

432 1.20 1 412

g
o
2
o
¥
| s
g_\-. o
4
4
.
|
[
-
¥ -
-
Lo
. &

4,53 1.28 326

ar ’ "l

Dachgeschoss
64.7m*

I Marden Iromiolilisn

Grundriss Dachgeschoss

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:info@im-norden-immobilien.de
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:04521790450
tel:045217904511
tel:015128601000
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-bosau-hassendorf-kaufen-h-208-20/

