Einfamilienhaus mit Sanierungsstau in beliebter
Lage von Eutin

23701 Eutin, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-288-23
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Wohnflache ca.: 89,90 m? — Gesamtflache ca.: 239,80 m2 — Zimmer: 5 — Kaufpreis:
250.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-eutin-kaufen-h-288-23/

Einfamilienhaus mit Sanierungsstau in beliebter Lage von Eutin

Objekt-ID H-288-23

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Blaue Lehmkuhle 10
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 001

Flurstiick 11/9

Wohnflache ca. 89,90 m2

Nutzflache ca. 149,90 m?

Gesamtflache ca. 239,80 m?

Grundstuck ca. 835 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Wesentlicher Energietrager 0]

Baujahr 1976

Zustand sanierungsbediirftig

AuBenstellplatz 1

Carportstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbauktiche, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 250.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus wurde 1976 als Fertighaus mit einem massiven Vollkeller auf einem ca. 835 m2
groBen Grundstiick errichtet.

Es handelt sich um ein Fertighaus der Firma Streif, das mit den tblichen Baustoffen fir Fertighdauser der
damaligen Zeit erstellt worden ist.

Uber mdgliche Auswirkungen der verwandten Baustoffe bitten wir Sie, sich selbst im Internet zu
informieren oder mit Fachleuten auszutauschen.

Das sanierungsbediirftige Haus verfiigt tiber eine 89,9 m? gro3e Wohnflache im Erdgeschoss und einem
zu Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschoss mit ca. 47 m2.

Der Vollkeller mit seinen ca. 102,9 m2 rundet dieses Angebot ab.

Die Olheizungsanlage stammt aus dem Jahre 2006.

Ein Carport befindet sich komfortabel direkt neben dem Haus.

Das Gartengrundstiick ist pflegeleicht angelegt, Ostbaume und schone Pflanzen lassen das Herz des
Gartenliebhabers hoher schlagen.
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Ausstattung

Sie betreten die zu kaufende Immobilie Giber die Hauseingangstiir und gelangen so in den Flurbereich
des Hauses, dieser bietet Zugang ins Erdgeschoss und Dachgeschoss sowie zum Gaste-WC.

Das Erdgeschoss verfiigt liber eine Wohnflache von ca. 89,9 m2 verteilt auf 3 Zimmer, Kiiche,
Badezimmer, Flur und Diele mit Zugang zum Kellergeschoss.

Das Wohnzimmer mit ausreichendem Platz fiir einen Essbereich und Zugang zur liberdachten Terrasse
prasentiert sich hell und freundlich.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche alteren Datums ausgestattet.

Das Badezimmer verfiigt Gber eine Dusche sowie eine Badewanne und ist Tageslicht erhellt.

Das nachtraglich ausgebaute Dachgeschoss bietet auf zwei Zimmern und einem Duschbad ca. 47 m?
Wohnnebenflache.

Weiterhin steht ein Vollkeller mit ca. 102,9 m?2 zur Nutzung bereit. Dieser kann durch einen separaten
AuRenzugang betreten werden. Der Keller beherbergt die Ol-Heizungsanlage im Heizungsraum, einen
Vorratsraum, eine Waschkiiche und zwei zu Wohnzwecken ausgebaute Raume.

Zwei weitere nur von aulien zugangliche Kellerraume, einer davon als Tankraum fiir die Heizungsanlage
und einer als Gartengerateraum genutzt, runden den Grundriss ab.

Das Carport befindet sich direkt neben dem Wohnhaus und sorgt so fiir zusatzlichen Komfort.

Die Ausstattungsmerkmale des Einfamilienhauses stammen aus vergangenen Jahren und entsprechen
nicht mehr den heutigen Standards, deshalb bieten wir diese Immobilie als sanierungsbediirftiges Objekt
mit viel Potenzial an, zudem sind energetische Investitionen unabdingbar.

Die im Exposé von unserem Maklerbiiro dargestellten Grundrisse basieren auf einem neuen o6rtlichen
Aufmal. Wir tlbernehmen fir die Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen keinerlei Gewahrleistungen.
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Lage

Das Einfamilienhaus liegt in einer beliebten Gegend von Eutin.
Neben diesem Grundstiick hat die Gustav-Peters-Grundschule ihren Platz gefunden. Doch auch der
Schulweg zu den umliegenden Gymnasien betragt mit dem Fahrrad nur wenige Minuten.

Fir Freizeitaktivitaten ist entweder der Skatepark in der Blauen Lehmkuhle eine gute Anlaufstelle. Aber
auch der Weg in das Zentrum Eutins ist gut mit dem Fahrrad oder PKW zu erreichen.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein groRes Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 238.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

schon angelegtes Grundstiick, tiberdachte Terrasse und ein Carport
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 16.05.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1976
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 238,60 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

den Immohbilien

Flurbereich

I Nardeflmmn GiiEr [ Norden\immobilien

Flurbereich Gaste-WC
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m Nordeplimmebiisn J 1 Im Norden Immobilien

Kiiche Essbereich im Wohnzimmer

%@3 orden Immanilieh

Essbereich im Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Zimmer ca. 18,1 m? Badezimmer

Zimmer ca. 11,3 m? Treppe ins Dachgeschoss

IenNordenmmobilien

Flur im Dchgeschoss Duschbad im Dachgeschoss
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Im Norden Immobilien

I Morden e

Zimmer ca. 19 m? im Dachgeschoss Treppe ins Kellergeschoss

MareEmimmobilicn Im Norden Immobilien

Flur im Kellergechoss Heizungsraum im Kellergeschoss
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S Norden mmolEliE en Immobilien

Kellerraum ca. 18,3 m? Kellerraum ca. 18,5 m?

Im Norden mmepilish

dmiiarelen Immebilien

Blick in den Garten Blick in den Garten
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~ “ImNorden Immobilien

Uiberdachte Terrasse Uberdachte Terrasse

T aed——

Carport neben dem Hauseingang

Hausansicht von oben
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o A

Hausansicht von oben

Energiebedarf
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Lageplan
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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