IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Stark sanierungsbedirftiges Haus mit Hofgebaude
in zentrumsnaher Lage von Eutin

23701 Eutin, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-318-24

Wohnflache ca.: 140,90 m? — Gesamtflache ca.: 208,60 m? — Zimmer: 6 — Kaufpreis:
98.000 EUR
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Stark sanierungsbedirftiges Haus mit Hofgebaude in zentrumsnaher Lage von
Eutin

Objekt-1D H-318-24

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Weidestralle 63
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 11

Flurstiick 51

Wohnflache ca. 140,90 m?

Nutzflache ca. 67,70 m2

Gesamtflache ca. 208,60 m?

Grundsttick ca. 626 m?

Zimmer 6

Badezimmer 2

Kiche Einbauktiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager 0]

Baujahr 1900

Zustand sanierungsbediirftig

Aulenstellplatz 1

Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Einliegerwohnung,
Tageslichtbad

Kauferprovision 5.000,00 € inkl. MwSt

Kaufpreis 98.000 EUR
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein stark sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung, einem
Hofgebaude und einer Garage auf einem ca. 626 m? grol3em Grundstiick.

Das ca. 1900 erbaute Vorderhaus bietet eine Wohnflache von ca. 141 m? und eine Nutzflache im Keller
von ca. 68 m2,

Insgesamt verfligt das Haus liber 6 Zimmer, 2 Badezimmer und zwei Kiichen.

Alle Teile des Vorderhauses stammen aus voran gegangenen Jahren. Die stillgelegte Olheizung stammt
aus dem Jahr 1985.

Zudem gibt es ein abrissreifes Hofgebaude, in dem sich zwei weitere Wohnungen befinden.

Eine umfangreiche Sanierung des Hauses und ein Abriss des Hofgebaudes sind aus unserer Sicht
unumganglich, deshalb haben wir auch nur einen Energieausweis fiir das Vorderhaus ausstellen lassen.

Laut dem Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt Eutin befindet sich das Grundstiick in einem Mischgebiet, in
dem Wohnflachen und Gewerbebetriebe in zweigeschossiger Bauweise erlaubt sind, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Wir haben uns bei dem Angebotspreis am Bodenrichtwert und an moéglichen Abrisskosten orientiert.
Wir verweisen zum besseren Verstandnis auf die beigefiigten Grundrisse und Bilder.

Machen Sie sich doch gerne Ihr eigenes Bild von diesem interessanten Objekt bzw. Grundstiick in guter
Lage von Eutin und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit unserem Biiro.

Lage

Die Immobilie liegt zentrumsnah in Eutin, alle Dinge des taglichen Lebens sind gut zu FuB erreichbar.
Zum Marktplatz sind es fulRlaufig 500 Meter und zum Schlossgarten 200 Meter.

Eutin liegt in mitten der wunderschonen Natur der Holsteinischen Schweiz, in der Nahe zu den
Ostseebadern Haffkrug und Scharbeutz.

Eutin hat sehr viel zu bieten wie zum Beispiel die Lage zwischen dem kleinen und grof3en Eutiner See, die
historische Altstadt mit Schloss, ein grolRes Freizeit- und Kulturangebot und eine gute Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten, Arzten und Krankenhdusern runden das Stadtbild ab.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen den Stadten Liibeck und Kiel, die beide
schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 473.80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Ca. 626 m? zentral gelegenes Grundstiick

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 12.03.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1900
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 473,80 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

Hausansicht von der Weidestralle Hausansicht von der WeidestralRe

Blick auf den Hofplatz und die Zuwegung Hausansicht vom Hofplatz
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Blick auf das Hofgebaude Blick auf das Hofgebaude

Hofgebaudeansicht vom Garten Blick in den Garten
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Hausansicht von oben Hausansicht von oben

Hausansicht von oben Hausansicht von oben
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon

Firma Im Norden Immobilien GmbH

Anschrift Ploner StralBe 56

23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de

E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Telefon 04521 79045-0

Telefon 04521 7904511

Mobil 0151 28601000

Fax 04521 79045029
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Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck
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