Exklusives Einfamilienhaus in ruhiger
Innenstadtlage von Eutin

23701 Eutin, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-357-25

Wohnflache ca.: 184,60 m? - Gesamtflache ca.: 251,10 m? - Zimmer: 5 - Kaufpreis:
735.000 EUR
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Exklusives Einfamilienhaus in ruhiger Innenstadtlage von Eutin

Objekt-1D H-357-25

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Am Mihlenberg 10
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 6

Flurstiick 29/4

Wohnflache ca. 184,60 m?

Nutzflache ca. 66,50 m2

Gesamtflache ca. 251,10 m?

Grundstuck ca. 685 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Solar
Baujahr 2010
Zustand neuwertig
Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze
Verfliigbar ab 01.10.2025

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbauktiiche, Fahrradraum, Kabel-/Sat-TV, Kamin,

Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwsSt.
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Kaufpreis 735.000 EUR

Objektbeschreibung

Dieses architektonisch ansprechende und hochwertig gestaltete Einfamilienhaus wurde im Jahr 2010
fertiggestellt.
Es befindet sich auf einem 685 m2 gro3en Grundstick in zentraler und begehrter Wohnlage.

Die Zufahrt erfolgt (iber die StralRe Am Miihlenberg, wo zwei PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus zur

Verfligung stehen.

Dank vorausschauender Planung hat sich der Eigentiimer zusétzlich ein Uberwegungsrecht gesichert,
sodass das Grundstiick auch (iber die Albert-Mahlstedt-Stralle zuganglich ist.

Diese zweite Zufahrt ermdglicht den direkten Zugang zur im Kellergeschoss gelegenen Doppelgarage.

Das Haus besticht durch ein aufwendig konstruiertes Dach mit verschiedenen Gauben und Loggien
sowie einem eindrucksvollen verglasten Eingangsbereich, der sich vom Erdgeschoss bis ins
Obergeschoss erstreckt.

Eine markante Blickachse vom Haus aus er6ffnet ein Panorama von der Eutiner Miihle Uber die
Innenstadt bis hin zur Kirche.

Das Grundstiick ist liebevoll eingewachsen und bietet dadurch ein hohes Mal} an Privatsphare.
Fur Gartengerate steht ein separates Gartenhaus zur Verfiigung.
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Ausstattung

In hochwertiger, massiver Bauweise und mit einem durchdachten Raum- und Wohnkonzept wurde dieses
Einfamilienhaus errichtet.

Das Haus ist teilunterkellert. Aufgrund der Hanglage ist der hintere Kellerbereich ebenerdig zuganglich —
zum einen als Zufahrt zur Doppelgarage, zum anderen (iber einen separaten Eingang zu einem gut
belichteten Kellerraum.

Zusatzlich stehen ein weiterer Kellerraum sowie ein Flurbereich mit praktischen Abstellmdglichkeiten zur
Verfligung.

Eine massiv gemauerte, geflieste Betontreppe fiihrt vom Kellerbereich in das Erdgeschoss — dem
zentralen Wohnbereich des Hauses.

Vom Eingangsbereich gelangt man in die Essdiele mit direktem Zugang zur gro3ziigigen Siidterrasse.
Von dort fiihren Wege in die Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und angrenzendem Wirtschaftsraum,
der zudem Uiber einen separaten Auflenzugang verfligt.

Auch das Wohnzimmer ist iber die Essdiele erreichbar — mit eigenem Ausgang zur Terrasse und
zusatzlichem AuRenzugang.

Ebenfalls (iber die Essdiele erreichbar sind:

e eine Garderobennische,
e ein Gaste-WC,
e sowie das Schlafzimmer mit eigenem Bad und Zugang zu einem separaten Balkon.

Uber eine Treppe in der Essdiele gelangt man ins Obergeschoss.

Hier befinden sich zwei groRzligige Raume, die sich flexibel als Wohn-, Arbeits- oder Schlafraume nutzen
lassen — einer davon mit eigenem Duschbad.

Ebenfalls auf dieser Etage: ein separater Heizungsraum mit Zugang zum Dachboden.

Dank Warmedammverbundsystem, hochwertiger Holzfenster, FuBbodenheizung und Solarthermieanlage
verfligt das Haus liber sehr gute energetische Kennwerte.

Ein bereits vorbereiteter Fahrstuhlschacht erlaubt eine spatere Nachriistung eines Aufzugs vom Keller
bis ins Obergeschoss.

Zur weiteren Ausstattung gehoren:

e eine Alarmanlage,
e ein Kaminofen,
e sowie eine zentrale Staubsaugeranlage.
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Ein ideales Haus in zentraler Lage — perfekt fiir Paare oder eine kleine Familie mit gehobenen
Wohnanspriichen.

Lage

Dieses attraktive Wohnhaus liegt Mitten in Eutin in einer ruhigen Sackgassenlage mit nur wenigen
Anwohnern.

Schulen, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, der Bahnhof und der Marktplatz sind in wenigen FuRminuten
erreichbar.

Ideal fiir alle, die zentral, aber dennoch ruhig wohnen mochten.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und Gro3en Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein gro3es Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 85.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

zentrale Lage, hochwertige Ausstattung, Einbaukiiche, Kaminofen, Alarmanlage, Staubsaugeranlage,
Doppelgarage, Gartenhaus
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 25.06.2035
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2010
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 85,30 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse C
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Objektfotos

Zuwegung zum Hauseingang Hauseingang
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Wirtschaftsraum mit Aussenzugang

Esszimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blickrichtung zum Essbereich Kamin
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Gaste-WC

Schlafzimmer

Badezimmer Erdgeschoss Balkon Schlafzimmer und Bad
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Flur Obergeschoss Arbeits-Kinderzimmer

Bad Obergeschoss Kellerraum mit Aussenzugang
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Zufahrt zur Garage Gartenhaus
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Westterrasse

Energiebedarf

Energieskala

Energiebedarf
kWHh/{m?*-a)

85,30

Energetische Betrachtung
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Blick zur Kirche Blick tiber die Stadt
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Ansprechpartner

Name Herr Martin Ohm -
Personennummer 50 K
Firma Im Norden Immobilien GmbH R
Anschrift Ploner Str. 56 :

23701 Eutin B3
E-Mail info@im-norden-immobilien.de g a
E-Mail martin.ohm@im-norden-

immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904520
Mobil 00491715429715
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