Einfamilienhaus in Heiligenhafen mit Fernblick
auf die Ostsee

23774 Heiligenhafen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-350-25
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Wohnflache ca.: 133,30 m2 - Gesamtflache ca.: 211,40 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis:
437.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH martin.ohm@im-norden-immobilien.de Tel. 04521 79045-20
Herr Martin Ohm Mob. 0049171 5429715




Einfamilienhaus in Heiligenhafen mit Fernblick auf die Ostsee

Objekt-ID H-350-25
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Lehmberg 7

23774 Heiligenhafen
Gemarkung Heiligenhafen
Flur 18
Flurstuck 2/11
Wohnflache ca. 133,30 m?
Nutzflache ca. 78,10 m2
Gesamtflache ca. 211,40 m?
Grundstuck ca. 611 m2
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Terrassen 1
Kuche Einbauktiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1965

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2

Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbauktiche, Kabel-/Sat-TV,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

437.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Martin Ohm

martin.ohm@im-norden-immobilien.de Tel. 04521 79045-20
Mob. 0049171 5429715




Objektbeschreibung
Charmantes Einfamilienhaus mit Vollkeller — Modernisiert und vielseitig nutzbar

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 vereint solide Bauqualitat mit modernem
Wohnkomfort. Im Jahr 1996 wurde das Haus umfassend umgebaut und modernisiert, sodass es
heutigen Wohnansprtichen gerecht wird.

Ein besonderes Highlight ist der voll unterkellerte Bereich, in dem zwei wohnlich ausgebaute Rdume
sowie ein Duschbad im Zuge des Umbaus geschaffen worden sind, die zusatzlichen Platz bieten. Ideal
fur Gaste, heranwachsende Kinder oder als Hobby- bzw. Arbeitsbereich, ein eigener Aul3enaufgang ist
vorhanden.

Das Haus Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und einer angenehmen Wohnatmosphére. Hier
finden Sie ein Zuhause mit viel Potenzial fur die ganze Familie in einer guten Lage.

Ausstattung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet eine durchdachte Raumaufteilung und viele Highlights, die fur
hohen Wohnkomfort sorgen. Der giebelseitige, Uberdachte Hauseingang schiitzt vor Wind und Wetter
und fihrt in eine einladende Diele mit ausreichend Platz fur eine Garderobe.

Das Grundstuick ist gartnerisch pflegeleicht angelegt, bereits schon eingewachsen und verflgt Uber ein
praktisches Gartenhaus. Mehrere gepflasterte Stellplatze stehen sowohl auf dem Grundstlick als auch
an der Straf3e zur Verfigung.

Erdgeschoss (ca. 78,5 m?)

Der grof3zuigige Wohn- und Essbereich mit ca. 42 mz2 bietet viel Platz fir gesellige Stunden und
gemdutliches Wohnen. Die angrenzende Kiiche mit 20,6 m2 verfugt Gber einen Sitzbereich und direkten
Zugang zur Terrasse sowie zum Garten. Ein modernes Duschbad, das erst 2020 erneuert wurde,
erganzt das Raumangebot.

Obergeschoss (ca. 53,8 m?)

Hier befinden sich vier unterschiedlich grol3e Zimmer, darunter ein gerdumiges Schlafzimmer mit 18,7
m?2 und eigenem Abstellbereich. Ein weiteres Zimmer bietet Zugang zu einem Balkon mit
wunderschonem Blick auf die Ostsee und einem Fernblick auf die Fehmarnsundbriicke — ein echtes
Highlight! Dieses Zimmer lasst sich mit vertretbarem Aufwand durch den Abstellbereich des
Schlafzimmers vergrof3ern. Zuséatzlich gibt es ein kleines Wannenbad.

Keller

Neben der bereits erwahnten wohnlich ausgebauten Einheit mit zwei RAumen und einem Duschbad
beherbergt der Keller die Gasheizung aus dem Jahre 1992 sowie einen grol3en zusatzlichen
Abstellraum.

Die Grundrisse wurden fiir eine bessere Ubersicht von uns aufbereitet und stehen Ihnen zur Verfligung.
Dieses Haus uiberzeugt mit durchdachter Raumgestaltung, einer tollen Lage und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fur Familien oder Gaste!
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Eine Traufseite des Hauses hat bereits ein Warmedammverbundsystem erhalten und das Dach wurde
2018 gedammt und neu eingedeckt.

Da die letzte groRe Modernisierung bereits einige Jahre her ist, kann nach Bedarf an der einen oder
anderen Stelle noch individuell modernisiert werden.

Hinweis zu energetischen MalRnahmen:

Die Dammung der Fassade, neue Fenster und eine Luftwarmepumpe wurde Investitionen von ca.
80.000 € bedeuten, Forderungen sind bis zu 25.000 € durch die BAFA moglich.

Nach einer simulierten Rechnung eines Energieberaters wirde das Haus damit in die
Energieeffizienzklasse A kommen.

Somit eine auf jeden Fall lohnende Investition.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 6.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.10 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

gute Raumaufteilung, Vollkeller, teils wohnlich ausgebaut, gepflegter Garten, Ostseeblick

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giltig bis 06.02.2035

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1992

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 261,10 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H
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Lage
Heiligenhafen — Maritimes Juwel an der Ostsee

Heiligenhafen ist ein charmanter Kustenort an der schleswig-holsteinischen Ostseekuste, der mit seiner
Kombination aus maritimem Flair, lebendiger Altstadt und guter Infrastruktur tberzeugt. Ob als Wohnort
oder fur eine Ferienimmobilie — Heiligenhafen bietet eine hohe Lebensqualitat und ist ein attraktives
Investment.

Traumhafte Lage direkt am Meer.

Die Stadt liegt idyllisch an der Ostseekiiste und bietet atemberaubende Ausblicke auf die Ostsee und die
Fehmarnsundbriicke. Der feinsandige Strand, die imposante Seebriicke und die Yachthafen machen
Heiligenhafen zu einem Paradies fur Wassersportler, Erholungssuchende und Naturliebhaber.
Lehmberg — Wohnlage mit Weitblick.

Der Lehmberg gehort zu den gefragten Wohnlagen in Heiligenhafen. Er liegt leicht erh6ht, wodurch viele
Immobilien einen tollen Blick tGiber die Stadt und bis zur Ostsee bieten. Die Gegend ist gepragt von einer
ruhigen, gediegenen Wohnatmosphare und dennoch nur wenige Minuten vom historischen Stadtkern
und dem Hafen entfernt

Vielfaltige Freizeitmoglichkeiten stehen zur Verfligung:

Segeln & Wassersport: Mit modernen Yachthafen, Segelschulen und Wassersportzentren ist
Heiligenhafen ein Eldorado fir Segler, Kiter und Surfer.

Naturerlebnisse: Das Naturschutzgebiet Graswarder begeistert mit seiner einzigartigen Diinenlandschaft
und seltenen Vogelarten.

Rad- und Wanderwege: Kilometerlange Wege entlang der Kiste und durch die Felder bieten ideale
Bedingungen fur Outdoor-Aktivitaten.

Fischereihafen & maritime Atmosphére: Frischer Fisch direkt vom Kutter und zahlreiche Restaurants mit
Blick aufs Wasser machen den Hafen zum Herzstuck der Stadt.

Perfekte Infrastruktur fir dauerhaften Wohnkomfort.

Beste Verkehrsanbindung: Direkte Anbindung an die A1, Hamburg ist in ca. 1,5 Stunden erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten & Gastronomie: Von Supermarkten tber Boutiquen bis hin zu Restaurants mit
fangfrischem Fisch bietet Heiligenhafen alles fir den taglichen Bedarf.

Gesundheitsversorgung: Arzte, Apotheken und Gesundheitszentren sind vor Ort.
Familienfreundlichkeit: Schulen, Kitas und zahlreiche Freizeitangebote machen Heiligenhafen auch fur
Familien attraktiv.

Heiligenhafen bietet das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe eines idyllischen Kistenorts und gleichzeitig
eine lebendige Atmosphare mit Veranstaltungen, kulturellen Highlights und einem modernen Stadtbild.

Fazit: Heiligenhafen ist nicht nur ein beliebtes Urlaubsziel, sondern auch ein erstklassiger Standort fur
Immobilieninvestitionen und ein wunderschéner Ort zum Leben. Hier verbindet sich maritimer Charme
mit hoher Lebensqualitat — ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger.
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Energiebedarf W)

Gartenansicht Energieskala

Gartenansicht des Hauses Hauseingang (2)
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Diele mit Treppe ins Obergeschoss
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Wohnzimmer mit Durchgang zum Esszimmer Esszimmer
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Duschbad im Erdgeschoss Kiche mit Essbereich

Flur Obergeschoss Bad Obergeséhoss
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Kinderzimmer Balkonzimmer
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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