GroRzigiges Einfamilienhaus in idyllischer Lage in
der Gemeinde Malente

23714 Krummsee, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-285-23

Wohnflache ca.: 128,20 m? — Gesamtflache ca.: 261,20 m? — Zimmer: 5 — Kaufpreis:
398.000 EUR
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GrofRzigiges Einfamilienhaus in idyllischer Lage in der Gemeinde Malente

Objekt-ID H-285-23

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Hermann-Moller-Weg 17
23714 Krummsee

Gemarkung Krummsee

Flur 1

Flurstiick 34/26

Wohnflache ca. 128,20 m?

Nutzflache ca. 133 m2

Gesamtflache ca. 261,20 m?

Grundstuck ca. 1.180 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 1

Badezimmer 3

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1979

Zustand gepflegt

Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukliche, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 398.000 EUR
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Objektbeschreibung

In idyllischer Lage zwischen Kellersee und Krummsee liegt dieses geraumige Einfamilienhaus auf
ca. 1.180 m2 Grundstuck.

Die Immobilie ist 1979 in massiver Bauweise inklusive einer Garage errichtet worden.

Das grol3e Grundstiick ist gartnerisch angelegt, Immobilie und Grundstiick prasentieren sich in einem
sehr gepflegten Zustand.

Das Einfamilienhaus liegt in ruhiger Lage am Ende eines Wendehammers und grenzt direkt an einen
kleinen Wanderweg zum Krummsee.

Der gro3ziigige Grundriss mit insgesamt ca. 261 m2 lasst viel Raum fir individuelle Wohnkonzepte zu.
Drei Badezimmer, drei Kiichen, ein groBes Wohnzimmer und vier weitere Zimmer Uber drei Ebenen bieten
z.B. einer Familie oder auch einem Mehrgenerationenhaus viele Méglichkeiten.

Machen Sie sich lhr eigenes Bild von diesem interessanten Objekt in schoner Lage inmitten der
Holsteinischen Schweiz und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit unserem Biro.
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Ausstattung

Sie betreten das Einfamilienhaus und befinden sich direkt in dem lichtdurchfluteten Eingangsbereich mit
Flur. Von hier gelangen Sie iber die massive, offen gestaltete Holztreppe in das Keller- sowie in das
Dachgeschoss.

Auf der Wohnebene im Erdgeschoss mit insgesamt ca. 91,4 m2 Wohnflache, befinden sich ein
Schlafzimmer, ein groles Wohnzimmer mit Blick und Zugang in den hinter dem Haus gelegenen nach
Stid-Westen ausgerichteten Garten, eine Kiiche inkl. Einbaukiiche und ein Badezimmer mit Fenster und
Eckdusche. Der groRRe, gemauerte Kamin sorgt im Wohnzimmer fiir eine besondere Atmossphére.

Das Dachgeschoss ist auf insgesamt ca. 58,8 m2? wohnlich ausgebaut. Hier sind ein groRer Raum mit ca.
28,7 m?, eine Kiiche inklusive Einbaukiiche und ein Badezimmer mit Eckdusche und Wanne dhnlich einer
Einliegerwohnung entstanden.

Im Kellergeschoss (ca. 60 m?) befinden sich drei weitere Raume nebst Heizungsraum und der Gas-
Heizungsanlage aus dem Jahre 2003.

Zusatzlich sind hier auf 30 m2 Wohnflache eine Kiiche inklusives Einbaukiiche und einem
funktionstiichtigen Kiichenofen (Kochmaschine) sowie ein Badezimmer mit Wanne entstanden. Uber die
Kiiche haben Sie direkten Zugang in den hinteren Garten. Ein weiterer Kellerausgang sorgt fir
zusatzlichen Komfort.

Eine Garage nebst Abstellraum erganzen dieses besondere Angebot.

Das grofl3ziigige Grundstiick ist als Garten angelegt und bietet nicht nur fiir Gartenliebhaber viele
gestalterische Moglichkeiten.

Die Immobilie prasentiert sich einem gepflegten Zustand, die liberwiegenden Ausstattungsmerkmale wie
u.a. die FuRbodden, die Fenster und die Bader stammen aus dem Baujahr.

Die im Exposé von unserem Maklerbiiro dargestellten Grundrisse basieren auf einem neuen ortlichen
Aufmal}. Wir ibernehmen fir die Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen keinerlei Gewahrleistungen.
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Lage

Die Immobilie liegt im Dorf Krummsee in der Gemeinde Malente, ca. 3 km von dem Kurort Bad Malente
und ca. 8 km von der Kreisstadt Eutin entfernt. Das Dorf Krummsee zahlt ca. 400 Einwohner und ist ein
begehrter Ausgangspunkt fiir Wanderungen in die Umgebung.

Bad Malente ist ein heilklimatischer Kurort und ein Kneippheilbad im Herzen der ausgedehnten
Seenlandschaft des groRten Naturparks Schleswig-Holsteins, der Holsteinischen Schweiz. Die Gemeinde
Malente mit den Ortsteilen Neversfelde und Rachut umfasst noch neun weitere Dorfer: Benz, Kreuzfeld,
Krummsee, Malkwitz, Neukirchen, Niichel, Sieversdorf, Sohren und Timmdorf und z&hlt 11.500
Einwohnern.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen
Eutiner See, die historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein grofRes Freizeit- und Kulturangebot
sowie die sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Krankenh&usern, Kindergérten und Schulen runden das
Profil der Kreisstadt ab. Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu
erreichen.

Die Hansestadt Liibeck und die Hafenstadt Kiel sind schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, z.B. mit der halbstlindigen Bahnanbindung in Malente und Eutin, zu erreichen.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 156.40 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GroBer Garten, Kamin, Garage, idyllischen Umgebung mit Nahe zum See
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 07.04.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1979
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 156,40 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

IrmMorden immobilien

Hausansicht vom Garten Hausansicht vom Hermann-Moller-Weg
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Blick auf die Giebelseite Hausansicht vom Garten
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Raum mit separatem Hauseingang im Kellergeschoss Blick auf den separaten Hauseingang im
Kellergeschoss

Im Morden Immobilien Im Norden Immobilie:

Treppe in den Garten vom Kellergeschoss Blick in den Garten
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Blick in den Garten Hausansicht vom Garten

Imy Norden‘Immobilien

Hausansicht von oben

ImNorden Immohilien

Hausansicht von oben

offentlicher Weg zum See direkt neben dem Haus
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Grundrisse
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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