Bungalow mit Keller in zentraler Dorflage in Malente
/ OT Kreuzfeld

23714 Malente / Kreuzfeld, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-348-25

Wohnflache ca.: 116 m? — Gesamtflache ca.: 198,10 m? — Zimmer: 3 — Kaufpreis:
298.000 EUR
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Bungalow mit Keller in zentraler Dorflage in Malente / OT Kreuzfeld

Objekt-1D H-348-25
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Dorfstrale 19

23714 Malente / Kreuzfeld
Gemarkung Kreuzfeld
Flur 004
Flurstiick 37/5
Wohnflache ca. 116 m2
Nutzflache ca. 82,1710 m2
Gesamtflache ca. 198,10 m?
Grundstuck ca. 1.169 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Terrassen 1
Kiche Einbaukiiche
Wesentliche Energietrager Gas, Holz/Hackschnitzel
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Garagenstellplatz 1 Stellplatz
Carportstellplatze 3 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Dusche, Einbaukiiche, Kamin, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

Kaufpreis 298.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieser charmante Bungalow aus dem Baujahr 1980 bietet Ihnen die optimale Kombination aus
groRziigigem Raumangebot und der Moglichkeit, Ihre Freizeit in einer naturnahen Umgebung zu
genielen.

Die idyllische Lage und gro3ziigigen Platzverhéltnisse machen dieses Haus zu einer idealen Wahl fir
Familien, die Wert auf Ruhe und Natur legen, ohne auf grundlegende Annehmlichkeiten verzichten zu
wollen.

Das dazugehorige gro3ziigige Grundstiick mit einer Flache von 1.169 m2 garantiert lhnen einen privaten
Rickzugsort mit ausreichend Freiraum fiir Gartenideen oder andere Freizeitaktivitaten.

Das Haus selbst tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung auf ca. 116 m? Wohnflache

und ca. 82,1 m2 Nutzflache im Vollkeller.

Die drei Zimmer im Erdgeschoss bieten genligend Raum fiir lhre persénlichen Bedirfnisse, lassen sich
flexibel gestalten und werden durch zwei Badezimmer erganzt.

Uber die Jahre wurden diverse Modernisierungen fortlaufend im und am Haus durchgefiihrt, unter
anderem:

2020 Gas-Brennwertherme im Kellergeschoss
2021 Kaminofen im Wohnzimmer

2021 Renovierung Erdgeschoss

2023 Erneuerung der Kiiche

Dieser Bungalow bietet Ihnen die ideale Basis fiir ein ausgefiilltes Familienleben in einer Umgebung, die
Ihre Lebensqualitat spirbar erhoht. Ihre ideale Balance zwischen Ruhe und Aktivitat erwartet Sie.
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Ausstattung

Die grolRe gepflasterte Auffahrt fiihrt Sie direkt zum Hauseingang. Der kompakte Bungalow ist iber die
kleine geflieste Steintreppe mit 4 Stufen zu erreichen und empfangt Sie in der groRziigigen und hellen
Diele, die momentan als Esszimmer genutzt wird.

Auf der linken Seite des Eingangsbereiches befindet sich das kleine, geflieste Duschbad, auf der rechten
Seite finden Sie den Kiichenbereich, der mit einer hellen Einbaukiiche ausgestattet ist und auch Platz fir
einen Esstisch bietet.

Uber den weiterfiihrenden Flur erreichen Sie die beiden Zimmer mit 12,7 m2 sowie 20,5 m?, dazwischen
befindet sich auf 7,5 m? das zweite Badezimmer mit begehbarer Dusche - so kann die familidre
Morgenroutine entspannt verlaufen.

Herzstlick des Hauses ist das 28,6 m2 grolRe Wohnzimmer mit modernem Kaminofen und breiter
Fensterfront. Der angeschlossene beheizbare Wintergarten erganzt diesen Wohnbereich um 14,3 m2 zu
einem hellen und offenen Aufenthaltsbereich fiir die ganze Familie.

Uber eine Treppe von der Diele ausgehend, gelangen Sie in den 82,1 m2 groRen Kellerbereich, der zum
Teil wohnahnlich ausgebaut ist und neben der Heizung auch ausreichend Platz fiir Hobbies oder weitere
Abstellflache bietet. Aus dem Keller fiihrt eine Treppe wieder in den Aussenbereich und in den Garten.

Das gesamte Objekt wird durch eine FuBbodenheizung beheizt, die mit einem 2020 installierten Gas-
Brennwertkessel betrieben wird. Fiir Empfehlungen zu energetischen ModernisierungsmalRnahmen
verweisen wir auf die entsprechenden Hinweise im Energieausweis.

Das gesamte Grundstiick ist eingezaunt und bietet nicht nur im hinteren Teil des Grundstlickes
sichtgeschiitzte Bereiche, wie z.B. die grolRe gepflasterte Terrasse mit Garten- und Gewachshaus.
Der gesamte Garten ist pflegeleicht angelegt.

Der groRziigige Hofbereich vor dem Haus wird komfortabel dominiert von den Carport-Stellplatzen und
der Garage, diese Bebauung ist auf dem angrenzenden Teilgrundstiick der Gemeinde Malente
entstanden. Fir dieses Teilgrundstiick besteht fiir den jetzigen Eigentiimer ein unbefristetes
Pachtverhaltnis mit der Gemeinde Malente. Nach Auskunft der Gemeinde kann fiir das Teilgrundstiick
ein neuer Pachtvertrag geschlossen werden.

Bei den von uns angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um zirka Mal3e.
Wir verweisen hier zum besseren Verstandnis auf die beigefiigten Grundrisse, die von uns neu
aufgenommen worden sind.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie inmitten der Holsteinischen
Schweiz liberzeugen und vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Biiro.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Dorfschaft Kreuzfeld in der Gemeinde Malente. Die Kreisstadt Eutin ist
ca. 10 Minuten entfernt.

Die Lage ist ideal zum Entspannen und Erholen, jedoch auch nicht zu abgelegen. Man erreicht die
Landeshauptstadt Kiel und die Hansestadt Liibeck in nur 30 — 40 Minuten Autofahrt.

Kreuzfeld ist von Waldern, Feldern und Seen umgeben und bietet eine Vielfalt von Freizeitmoglichkeiten
in der Natur. Ob wandern um den Kellersee, Rad fahren durch den Dodauer Forst oder schwimmen im
Dieksee, es wird fiir Gro3 und Klein reichlich geboten.

Auch die Ostseebader Timmendorfer Strand, Scharbeutz/ Haffkrug und Gromitz sind leicht mit dem Auto
zu erreichen. Einem entspannten Tag am Strand steht also nichts im Wege!

Malente wie auch Eutin ermdglichen ein grol3es Freizeit- und Kulturangebot wie die Besichtigung des
Eutiner Schlosses, eine Bootsfahrt mit der Filinfseenfahrt, einen Besuch in den regelmaRig stattfindenden
Opern auf der im Schlosspark gelegenen Freilichtbiihne oder eine von vielen weiteren
Freizeitmoglichkeiten. Auerdem kdnnen Malente und Eutin mit einer sehr gut funktionierenden
Infrastruktur mit Einkaufs- und Shoppingmadglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und
Krankenh&usern glanzen.

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

ein wohliger Kaminofen, ein Wintergarten und ein groRziigiges und sonniges Grundstiick
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giiltig bis 18.06.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1980
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 164,00 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

Blick von der Zuwegung Zuwegung zum Haus

Hausansicht vom Garten Blick auf den Hauseingang
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Diele Diele
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Essbereich in der Diele Kiche mit Einbaukiiche

Kaminofen im Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wintergarten Flur

Zimmer ca. 12,1 m? Zimmer ca. 20,5 m?
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Kellerraum ca. 11,2 m? Kellerraum ca. 8,3 m?
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Blick auf die Gasheizungsanlage von 2020 im Hausnebeneingang im Kellergeschoss
Kellergeschoss

Terrassenbereich vor dem Haus Terrassenbereich vor dem Haus
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Blick auf die AulRenanlage Blick in den Vorgarten

Energieverbrauch L aLh

Blick in den Vorgarten

Energieskala(1)
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904511
Mobil 004915128601000
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