Einfamilienhaus in Malente / Ortsteil Sieversdorf

23714 Malente / Sieversdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-300-23

Wohnflache ca.: 140,30 m? — Gesamtflache ca.: 262,30 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis:
298.000 EUR
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Einfamilienhaus in Malente / Ortsteil Sieversdorf

Objekt-ID H-300-23

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Brackenkamp 24
23714 Malente / Sieversdorf

Gemarkung Sieversdorf

Flur 004

Flurstiick 32/11

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 140,30 m?

Nutzflache ca. 57,60 m?

Gesamtflache ca. 262,30 m?

Grundstuck ca. 1.226 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager 0]

Baujahr 1975

Zustand gepflegt

Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiche, Einliegerwohnung, Kabel-
/Sat-TV, Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
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Kaufpreis 298.000 EUR

Objektbeschreibung

Dieses solide Einfamilienhaus wurde 1975/76 am Ende einer Sackgasse auf einem 1.226 m? grof3en
Hanggrundstiick errichtet.

Durch die Hanglage ergab sich die Moglichkeit einen Teilkeller und ein Souterrain zu bauen, mit einer
Garage und angebautem Werkraum. Dieser Bereich dient dem Erdgeschoss als groRziigige, nach Siiden
ausgerichtete Terrasse.

Das Grundstiick ist eingewachsen und gepflegt angelegt und bietet Raum zum Spielen fiir Kinder oder
die gartnerische Verwirklichung. Flr Gartengerate steht ein Gartenhaus zur Verfiigung.

Im Norden Immobilien GmbH martin.ohm@im-norden-immobilien.de Tel. 04521 79045-20
Herr Martin Ohm Mob. 0049171 5429715



mailto:martin.ohm@im-norden-immobilien.de
tel:045217904520
tel:00491715429715
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-sieversdorf-kaufen-h-300-23/

Ausstattung

Das Haus bietet einer Familie ausreichend Platz zum Wohnen.

Der Kellerbereich ist direkt durch die Garage, die sich mit einem elektrischen Tor 6ffnen lasst, erreichbar.
Im vorderen freiliegenden Bereich des Souterrains wurde ein wohnlich ausgebauter Bereich geschaffen,
im hinteren Kellerbereich stehen eine Kiiche und ein Bad zur Verfiligung.

Diese Raumlichkeiten wurden als Wohnnebenraume in den Grundrissen ausgewiesen.

Die Olheizung aus dem Jahre 1999 sowie die Oltanks befinden sich ebenfalls im Keller.

Im Erdgeschoss, das durch den nach Norden ausgerichteten Hauseingang erreichbar ist, befindet sich
ein grofer Wohn-Essbereich, die Kiiche, ein Gaste-WC und ein weiteres Zimmer.

Dieser Bereich des Hauses ist auch tiber eine Treppe aus dem Keller erreichbar.

Vom Wohnbereich aus kommt man auf die 40 m? grolRe Terrasse.

Vom Flur aus fiihrt eine Treppe in das Obergeschoss, hier befinden sich 4 Zimmer, von denen das
kleinste zwar wohnlich ausgebaut ist, in der Bauzeichnung aber als Bodenraum bezeichnet wurde und
ein Vollbad mit Wanne und Dusche.

Der Spitzboden ist iber eine Einschubtreppe erreichbar, vollstandig ausgedielt und auch isoliert. Hier
steht eine Menge Abstellflache zur Verfligung.

Die Ausstattung der Raumlichkeiten sind aus den Bildern ersichtlich. Fenster wurden teilweise bereits
erneuert, aber nicht durchgangig.

Bei der Heizung handelt es sich bereits um eine Niedertemperaturheizung, hier ist ein Austausch nach
Eigentimerwechsel nicht verpflichtend.

Baujahrs bedingt sind Modernisierungen im Haus erforderlich, dies sollte bei der Kalkulation
berlicksichtigt werden.

Hinweisen mochten wir darauf, dass die Grundrisse von uns neu aufbereitet worden sind und den
derzeitigen Ausbauzustand wiedergeben.

Abweichungen gibt es dabei bei dem Wohnbereich im Souterrain, dem angebauten Werkraum, dem
ausgebauten Bodenraum im Obergeschoss sowie der Dachneigung.
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Lage

Sieversdorf gehort zur Gemeinde Malente und liegt in nordlicher Richtung vom Zentralort Bad Malente,
dessen Zentrum nur 3 km entfernt ist. Den besonderen Reiz dieses Dorfes machen die intakte und sehr
engagierte Dorfgemeinschaft aus, die sich vor einigen Jahren durch ein Neubaugebiet erheblich verjlingt
hat. Gerade flir Familien mit Kindern ist das Wohnen hier sehr reizvoll.

Sieversdorf hat fast 500 Einwohner. Fiir die tagliche Versorung gibt es einen Backer und frische Eier vom
Bauernhof im Nachbarort Neukirchen, dort gibt es auch einen Kindergarten, eine Kirche, einen Badesee
und mit dem Neukirchener Hof eine gute Gaststatte fiir alle Art von Feiern.

Alle weiteren Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen oder arztliche Versorgung stehen in Malente oder der
Kreisstadt Eutin zur Verfligung. In Sieversdorf selbst gibt es noch eine eigene kleine Grundschule, mit
eigenem Schulbus.

Die Landeshauptstadt Kiel erreicht man in gut 30 Autominuten.

Lassen Sie sich von einem intakten Dorfleben und einer wunderschonen Natur begeistern und genieflen
Sie das Dorfleben unter freundlichen Menschen.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 183.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

massives Wohnhaus mit ausgebautem Souterrain, Garage, Kaminofen und grof3es Grundstiick in
Sackgassenlage
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 19.06.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1975
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 183,40 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m=a)

183,40

[mi Marden Immahilien

Im Norden Immohilien

Hausansicht vom Brackenkamp

Blick auf das Grundstiick
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IreMorden Immobilisn Im Norden Immobilien

Ansicht vom Garten Blick tber die groRe Rasenflache

yrdenigigiobilien o i S 2 i = ImNarden Immobilien

Im Norden Immobilien

Zuwegung zum Haus Blick zur Terrasse
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im Norden immobilick

Terrasse. Terrasse

Im Morden Immobilien

Garage Zimmer im Souterrain

i Norden ImmoBllien

Schlafzimmer Souterrian Flur Souterrain
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Kiche im Souterrain

Im D rrr A |D¢b}illlée ]

Morcen Immobilien

Wohnzimmer mit Essecke Gaste-WC
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Zimmer 1 Obergeschoss

I kordepilmmobiiien

Zimmer 2 Obergeschoss

Im Norden Immobilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Martin Ohm
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Ansprechpartner

Name Herr Martin Ohm -

Firma Im Norden Immobilien GmbH K

Anschrift Ploner Str. 56 R
23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de g';

E-Mail martin.ohm@im-norden- _ _
immobilien.de o

Telefon 04521 79045-0

Telefon 04521 79045-20

Mobil 0049171 5429715

Fax 04521 79045029
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