Sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Malente, Ortsteil Timmdorf

23714 Malente / Timmdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-311-23

Wohnflache ca.: 212,60 m? — Gesamtflache ca.: 274,90 m2? — Zimmer: 6 — Kaufpreis:
379.000 EUR
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Sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Malente, Ortsteil
Timmdorf

Objekt-1D H-311-23
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Birkenweg 10
23714 Malente / Timmdorf
Gemarkung Timmdorf
Flur 001
Flurstiick 001,104/ 11
Wohnflache ca. 212,60 m?
Nutzflache ca. 62,30 m2
Gesamtflache ca. 274,90 m?
Grundsttick ca. 1.444 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4
Terrassen 1
Kiche Einbauktiche
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1979
Zustand sanierungsbediirftig
Carportstellplatze 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiliche, Kamin, Offene Kiiche,
Tageslichtbad, Terrasse
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 379.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses sanierungsbediirftige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1979 in massiver Bauweise
nur wenige Meter vom Trentsee auf einem 1.444 m? grolRen Grundstiick errichtet. Es befindet sich in
Timmdorf, einem beliebten Ortsteil der Gemeinde Malente, der idyllisch zwischen dem Dieksee und dem
Behler See liegt.

Das Haus hat eine grof3ziigige Wohn- und Nutzflache von 274 m2 und ist mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet.

Die Wohnflache verteilt sich auf das Erd- und Dachgeschoss. Weiterhin wurde ein Teil des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken ausgebaut, eine Nutzungsanderung liegt uns hierfiir jedoch nicht vor.
Im Haus sind so 3 Wohneinheiten entstanden.

Die Zuwegung zum Haus und zur Carportanlage ist gepflastert. Das sonnige Eckgrundstiick ladt zum
Entspannen ein und bietet einen herrlichen Blick in die Natur.
Die offentliche Badestelle am Behler See ist nur wenige Meter entfernt.

Die Ausstattungsmerkmale des Einfamilienhauses stammen aus vergangenen Jahren und entsprechen
nicht mehr den heutigen Standards, deshalb bieten wir diese Immobilie als sanierungsbediirftiges Objekt
mit viel Potenzial an.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken und vereinbaren Sie doch gerne einfach einen Besichtigungstermin
dber unser Biiro.
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Ausstattung

Sie betreten das Haus Uber die groRRziligige Diele, von hier haben Sie Zugang zu dem Wohnbereich im
Erdgeschoss sowie liber die Feinsteintreppe zu dem Wohnbereich im Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich die groRe Hauptwohnung auf 159 m2 mit einem Wohn- und Essbereich,
zwei Schlafzimmern, einer Kiiche mit Einbaukiiche, einem Vollbad sowie einem Hauswirtschaftsraum, in
dem die Heizungsanlage aus dem Jahre 1979 untergebracht ist.

Vom Essbereich aus eroffnet die zweifliigelige Terrassentiir Blick und direkten Zugang auf den
gepflasterten Terrassenbereich.

Ein separates Zimmer mit gegeniiberliegendem Duschbad, ebenfalls von der Diele zu betreten, erganzt
das groRziigige Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss befindet sich eine 1-Zimmer-Einliegerwohnung mit Kiiche, Duschbad und Abstellraum.
Die weitere Flache des Dachgeschosses wurde ausgebaut. Es ist ein Gastezimmer, von dem Sie Zugang
auf die groRzligige Loggia mit Blick in den Garten haben, sowie eine weitere 1-Zimmer-Wohneinheit mit
Duschbad, Kiichenanschliissen und Abstellraum entstanden. Wir haben diese Flachen in den
Grundrissen blau gekennzeichnet, da sie beim Bauamt als Nutzflachen ausgewiesen sind.

Neben dem Haus befindet sich eine groBe Carport-Anlage mit 3 KFZ-Stellplatzen und weiteren
Abstellmaoglichkeiten.

Das Eckgrundstiick ist urspriinglich als Garten angelegt worden, allerdings lber einen langeren Zeitraum
nicht professionell gepflegt worden.

Wie der Garten wartet auch das Haus auf einen Liebhaber oder eine Liebhaberin, die das Potenzial
dieses Objektes erkennen, wachkiissen und wieder strahlen lassen.

Wir verweisen zum besseren Verstandnis auf die beigefiigten Grundrisse, die von uns neu aufgenommen
worden sind, sowie auf die aktuelle Bebilderung.
Bei den von uns angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um zirka Mal3e.
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Lage
Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich in der Gemeinde Malente, im Ortsteil Timmdorf.

Mit fast 600 Einwohnern ist Timmdorf der gréBte zur Gemeinde Malente gehérende Ortsteil und durch
seine Lage zwischen dem Dieksee, Trentsee, Langensee und Behler See besonders reizvoll. Hier finden
Sie einen wunderbaren Naturraum mit Méglichkeiten zum Wassersport wie z.B. Kanu- und Kajakfahren,
Schwimmen oder auch Radfahren und Wandern.

Nach Bad Malente und zur Kreisstadt Plon sind es jeweils nur 4 km und damit mit dem Auto sehr schnell
erreichbar. Bei Bedarf kann man Timmdorf sogar mit dem Schiff erreichen, die Fiinf-Seen-Fahrt verkehrt
in den Sommermonaten zwischen Malente und Plon. Beide Orte verfiigen liber eine gute Infrastruktur.
Auch Uberregional ist die Anbindung an Kiel und Libeck gut gegeben.

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 31.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 99.90 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GroRziigiger Grundriss, 3 Carport-Stellplatze und ein sonniges Grundstiick

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 31.08.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1979
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 99,90 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Objektfotos

Im Nerderiimn | AT 1 1 ; Lo grden Tmmobilien

Hausansicht vom Gartenbreich Hausansicht vom Garten

orden Immobilien i ?\ . Norcen: Immobilien

Zuwegung zum Haus Diele

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

™ R
Im Norden Immobilien z f \ o Rlorelentnagel

Duschbad Essplatz

lorden immebilisn Im Norden Immobilien

Kiiche Abstellraum an der Kiiche

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

ﬂl.]LL |

- h- 8
j e
EEEEE

& —F

Im Narclen Immobilfen

Blick auf die Einbaukiiche Heizungsanlage

Im Norden {rmalbiliien S P, N eiemimmolbilien

Essplatz in der Kiiche Essplatz

e

|pNoreien Immo bilien

Wohnzimmer Wohnzimmer

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Im Morden Immobilien

Blick auf den Kamin im Wohnzimmer Essplatz

Im Norden Immobilien

Flur Zimmer ca. 18,3 m?

y

A

Zimmer ca. 14,0 m? Badezimmer

Im Norden Immobilien |

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Badezimmer

Treppe ins DG

B

Raum 20,5 m2?im DG

Im Nordgmimmohilis

Treppe ins DG

I Morelemirnme il

Diele im DG

En Irimin s |
i ]

Raum 20,5 m2im DG

[ 6T [mmiohilien

I Mlarelerlimmabilien

T Immobilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Loggia im DG

Kiche im DG

Im Mordemimmobilien

]

Merden Immnfilien

Zimmer ca. 21,4 m?2im DG

—_—

-Tq@'eﬁ Imniehilien

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

den Immobilien den Immao bilfgg

Zimmer ca. 21,4 m?im DG Abstellraum ca. 4,9 m?im DG

I Norden Immobilien Im Norden Immabilien |

Raum ca. 16,0 m2im DG

I Norden Imygobilien

Raum ca. 16,0 m2im DG Duschbad ca. 5,2 m?im DG

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Im Norden Immabilieri

Terrase vor dem Essplatz Hausansicht vom Gartenbreich

Im F-.crl'({grw J.rﬂrﬂoizm!e.n L "y L A T e Im MaxelEn nnna bili :
Hausansicht von oben mit Blick zum Trentsee Hausansicht von oben
Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Im Narden Immabilien

IrmMerden Immobilien

Blick in die Seenlandschaft

Energieverbrauch S i

i o1
5 i prt a
kWh/(m?-a) [ TR W v’“gg 2 - .K 2 [ k.
. & o i mg\_\;s.f.s.f")‘f‘f‘*
L . :ﬂ:’f"‘f:-:* gl .
i . S “Trenl_v,egweg f &

I'Jmmdorf_
iy 7
= o - . Trentsee
99,90 S e @ \
o 5 £ £
RN % §
: g cdy
destell Y .
i _ [ (®
Timmdorf, % 5
\ %,
\ : - |
\ e e el
\ girkemned E'
I Marden Immolilien \ i iy
. I" % y
Energieskala /
& =
f & R
IF _ z
/ = 2 _g
| =§ as
s S . T [
Vi : L (el !
o £ L arden Immehilien
[ &

Data CC-Bu=EA by wun. openshraebir . ora copyrisht

Lageplan

Im Norden Immobilien GmbH

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon

Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Lageplan

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Grundrisse

418 813 483
W
HEm
s
Tt g

) Famn

] Ol
.:-' ram g HAR [

EBm
Esspiay iz
= 2 B3m E
- agn o
% 13&m
E ] 3
DuWG For &
3 28m ol
Dl B Zmmer
) = Zamene T Hom -]
| I 5o o= Baan - ¥
~ = B e
'Y =
[ AT
Erdgeschoss
159.5 m* o
G eraum
ST
Carpor
417 F BE 207
g ’ i Marden ImmialElien
1.88 280 150 108 359

Grundriss Erdgeschoss

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511

Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

. 280 . 108 108
270 300
" M k

2 85 348

[ ]
L |
— Zenmer :
- 24m :
g i .
[ t
[ T
P T
R ]
] ]
A . ; 1 1 .
I i
- [] e L
2 :. | S T +
4 — = | =
) i CE Flur B
T = ' a7l amser —— LU LLITILL
D 40 m N T === |=t= =
] [ 54
mams Raam 2
- - | | 48m
D=le -
Raum 1
ogga 1.8
160 m
£8m Flur
|.:- Haum & A3 m’
i 05 m
Ll
° Raum 3
= JEVITE Eed
Absiedr ] 41 m
3am Lk ]
= 5.2m
) CEEAAT TR T A L rE a3 I T E R T I T E A A
|
154 402 187 185 15 285

Dachgeschoss
52.7 m* Wohnfldche
62.32 m* Nutzflache

Grundriss Dachgeschoss

I Marden Immahilisn

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Tel. 04521 7904511
Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-kaufen-h-311-23/

Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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