Gepflegter Bungalow nahe Dieksee in Malente /
Timmdorf

23714 Malente / Timmdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-377-26

Wohnflache ca.: 131 m? — Gesamtflache ca.: 230 m2? — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 349.000
EUR

Im Norden Immobilien GmbH eberhard.rupprecht@im-norden- Tel. 00491709050219
Herr Eberhard Rupprecht immobilien.de
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Gepflegter Bungalow nahe Dieksee in Malente / Timmdorf

Objekt-1D H-377-26

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse Dorfstralle 31a
23714 Malente / Timmdorf

Gemarkung Timmdorf

Flur 001

Flurstiick 40/3

Wohnflache ca. 131 m2

Nutzflache ca. 99 m?

Gesamtflache ca. 230 m?

Grundstuck ca. 932 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager 0]

Baujahr 1974

Zustand gepflegt

AuBenstellplatz 1

Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Dusche, Einbaukiche, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. der ges. MwSt.
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Kaufpreis 349.000 EUR

Objektbeschreibung

Der massiv errichtete Bungalow liegt im landschaftlich reizvollen Malente-Timmdorf und stammt aus
dem Jahre 1974. In den folgenden Jahren wurden umfangreiche Erweiterungen und Verbesserungen
vorgenommen:

e 1976, Anbau Windfang und VergréRerung der Kiiche
e 1983, Erweiterung des Wohnbereichs
e 1998, Errichtung eines Walmdaches

Heute kdnnen Sie auf rund 131 m? Wohnflache ebenerdig wunderbar wohnen. Ein groRer Teilkeller von
98 m? erganzt das Raumangebot, teilweise ist dieser sogar zu Wohnzwecken ausgebaut.

Das Grundstiick hat eine GroRe von 932 m? und ist gartnerisch pflegeleicht angelegt.
Der Bungalow ist sehr gut geeignet fiir ein Paar oder eine Familie.
Eine Garage vervollstandigt das Angebot.

Wir freuen uns, lhnen alles im Rahmen einer Besichtigung zeigen zu konnen.
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Ausstattung

Uber einen gepflasterten Weg erreichen Sie den iiberdachten Eingangsbereich. Von einer groRziigigen,
hellen Diele gehen die Kiiche, der Wohnbereich und der Flur zu den weiteren Zimmern ab.

Die gerdumige Kiiche hat neben der Einbaukiiche Platz fiir einen kleinen Esstisch. Das Alter der
Einbaukiche betragt ca. 20 Jahre.

Der sich anschlieRende Wohnbereich hat mit 57 m? eine stattliche GroRRe, die Erweiterung des
urspriinglichen Hauses in 1983 hat dem Bereich eine reprasentative GrolRe gegeben. Hier haben Sie
Platz flr einen Essbereich, einen Wohnbereich und eine gemiitliche Kaminecke. Von hier gelangen Sie
auch auf die nach Siidwesten ausgerichtete gro3e Terrasse, die mit einer vorhandenen Markise
beschattet werden kann.

Aus dem Wohnbereich geht die Treppe in das Kellergeschoss.

Aus der Diele erreichen Sie nach links zuerst eine praktische Garderobe. AnschlieRend kommt ein
modernisiertes Gaste-WC und dann das vor ca. 10 Jahren modernisierte Duschbad. Hier befinden sich
eine bodengleiche Dusche, moderne Sanitarobjekte in Kombination mit zeitgemalen Fliesen.

Uber den Flur erreichen Sie drei unterschiedlich groBe Zimmer, die Sie nach Ihren Wiinschen und
Bediirfnissen nutzen konnen.

Im Kellergeschoss, welches fast 100 m2 grol ist, befinden sich die Haustechnik, Platz fir
Waschmaschine und Co. und 3 weitere Rdume. Die Olheizung ist aus dem Jahre 2018 und kann
problemlos weiterbetrieben werden.

Eine praktische Kelleraulentreppe verbindet dieses Geschoss mit dem Garten. Zwei Raume wurden im
Keller zu Wohnzwecken ausgebaut, diese sind gut belichtet und beheizt.

Die Fenster sind aus unterschiedlichen Jahrgangen, angefangen vom Baujahr bis hin zu ca. 20 Jahren
alt.

Ein groBer Gewinn fiir den Wert des Hauses ist das 1988 errichtete Walmdach auf dem Bungalow. Es
sorgt mit seiner Dammung flr bessere energetische Werte und bietet auch noch Abstellflache.

Im hinteren Gartenteil befindet sich eine praktische, schone Holzhiitte, in der Sie lhre Utensilien fir die
Gartenarbeit unterstellen konnen.

Eine gerdaumige Garage mit funkgesteuertem Tor komplettiert das Platzangebot.

Sie haben hier die Gelegenheit einen gepflegten Bungalow im schonen Malente-Timmdorf zu erwerben,
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der durch seine GroRzligigkeit viele Nutzungen ermaoglicht.

Lage

Der Bungalow liegt im Ortskern von Malente-Timmdorf unmittelbar an der Bahnstrecke zwischen Liibeck
und Kiel. Halbstlindlich fahren hier akkubetriebene Nahverkehrsziige vorbei. Auf dieser Strecke fahren
keine Giiterztige.

Malente-Timmdorf selbst prasentiert sich als idyllischer Ortsteil inmitten der reizvollen Seenlandschaft
der Holsteinischen Schweiz. Eingebettet zwischen Dieksee, Behler See und Langensee liegt der Ort in
einer besonders attraktiven Wasserlage, die durch kurze Wege zu mehreren Uferbereichen und
naturnahen Badestellen gepragt ist.

Die unmittelbare Nahe zu den Seen sowie die Anbindung an die bekannte ,5-Seen-Fahrt“ machen
Timmdorf zu einem beliebten Ziel fiir Erholungssuchende und Touristen. Wassersportarten wie
Kanufahren, Stand-Up-Paddling oder Bootstouren sind ebenso mdglich wie entspannte Tage an
naturbelassenen Badestellen mit Liegewiesen und kleinen Sandstranden.

Der Ortsteil selbst ist mit rund 500 Einwohnern ein kleiner, gewachsener Dorfbereich innerhalb der
Gemeinde Malente und (iberzeugt durch seine ruhige, dorfliche Struktur. Die umliegende hiigelige
Landschaft ladt zu Spaziergangen, Radfahren und weiteren Freizeitaktivitaten ein und unterstreicht den
hohen Erholungswert der Lage.

Gleichzeitig profitieren Bewohner und Besucher von einer guten Erreichbarkeit: Die Ostsee mit bekannten
Badeorten wie Timmendorfer Strand oder Scharbeutz ist in etwa 25-30 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Die Stadte Eutin und Plon liegen jeweils nur rund 10-15 Fahrminuten entfernt, wahrend die
Hansestadt Liibeck in ca. 40 Minuten und Hamburg in etwa 60—70 Minuten zu erreichen sind.

Timmdorf verbindet somit naturnahes Wohnen mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert bei
gleichzeitig guter Anbindung an die umliegenden Stadte — sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Ferienimmobilien eine dulierst attraktive Lage.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.3.2036.

Endenergiebedarf betragt 249.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Bungalow, Kamin, grol3er Teilkeller, Garage, modernisiertes Duschbad, groRes Grundstiick

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 19.03.2036
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1974
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 249,60 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Vorgarten

Weg zur Haustir Diele, Blick zur Haustr
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Diele, Blick zum Wohnbereich

Wohnbereich

Kiche

Wohnbereich mit Kamin
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Bad mit Dusche

Kamin

Badezimmer
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Zimmer 1

Zimmer 3

Zimmer im Keller
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Terrasse

Terrasse KellerauBBentreppe

Blick aus dem Garten Gartenhduschen
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Garten

ungefahre Grundstlicksgrenzen

Hinterseite Haus, Durchgang nach vorne, Garage

Seendhe
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Seendhe

Energiebedarf

Energieskala

Energiebedarf
kWh/{m?-a)

249,60

Lageplan

a4 Umgebung Timmdorf

A imberd

ogonsyod

Lindenweg
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ooooooooooo

Lageplan Lageplan

https://imnordenimmobilien.de/im-norden-
immobilien/haus-einfamilienhaus-in-malente-timmdorf-
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Grundrisse
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Ansprechpartner

Name Herr Eberhard Rupprecht
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner Str. 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail eberhard.rupprecht@im-norden-
immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 00491709050219
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