IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Individuelles Einfamilienhaus mit viel Charme in
Scharbeutz / OT Ponitz

23684 Scharbeutz / Ponitz am See, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-339-24

Wohnflache ca.: 150,70 m? — Gesamtflache ca.: 199,30 m2? — Zimmer: 5 — Kaufpreis:
529.000 EUR
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Individuelles Einfamilienhaus mit viel Charme in Scharbeutz / OT Ponitz

Objekt-ID H-339-24

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 23684 Scharbeutz / Ponitz am See
Wohnflache ca. 150,70 m?

Nutzflache ca. 48,60 m?
Gesamtflache ca. 199,30 m?
Grundstuck ca. 967 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager 0]

Baujahr 1920
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 2
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbaukiliche, Kamin, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,00 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

529.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus besticht durch eine gro3ziigige Wohn- und Nutzflache von ca. 199,3 m?
und befindet sich auf einem gepflegten Grundstiick mit einer Gesamtflache von 967 m2.

Diese Immobilie bietet den idealen Rahmen fiir Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Komfort
legen.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein helles und einladendes Entrée, das nahtlos in den offenen
Wohn- und Essbereich ibergeht. Dieses Herzstlick des Hauses ist lichtdurchflutet und perfekt fir
gesellige Zusammenkiinfte oder entspannte Abende. Die groRen Fensterfronten sorgen dafiir, dass der
Raum in natiirlichem Licht erstrahlt und bieten den Blick auf den weitldufigen Garten.

Die Kiche ist funktional gestaltet und erfiillt alle Wiinsche moderner Haushalte. Hier haben Sie
ausreichend Platz fur kulinarische Kreationen und praktische Alltagslosungen. Die Kiiche ist zudem
direkt mit dem Essbereich verbunden, was kurze Wege garantiert.

Das Haus verfligt Gber insgesamt fiinf Zimmer, die individuell genutzt werden konnen. Zwei der Zimmer
eignen sich hervorragend als Schlafraume, wahrend die anderen Raume flexibel als Arbeitszimmer,
Kinderzimmer oder Gastezimmer gestaltet werden konnen. Die vielseitige Raumaufteilung ermdglicht es
Ihnen, lhre personlichen Wohnwiinsche zu realisieren.

Das Hauptbad ist modern und mit einer Badewanne ausgestattet. Ein zusatzliches separates WC und
eine separate Dusche wertet das Platzangebot weiter auf und sorgt fiir Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Der grolzligige AuRenbereich bietet lhnen viel Raum zur Entfaltung. Ob Gartengestaltung, ein Spielplatz
fur die Kinder oder einfach nur ein ruhiger Riickzugsort in der Natur — hier haben Sie alle Méglichkeiten.
Die Terrasse ist ideal fiir Grillabende und entspannte Sommernachte im Freien.

Die Lage des Hauses verbindet Ruhe mit hervorragender Infrastruktur. Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe und leicht erreichbar. Zudem ist die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahn hervorragend, was Pendlern einen klaren Vorteil
bietet.

Diese Immobilie bietet viel Freiraum fiir Gestaltungsmaoglichkeiten.
Machen Sie sich selbst ein Bild von der Immobilie und stimmen Sie gerne einen Termin fir eine
Besichtigung mit unserem Biiro ab.
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Ausstattung

Uber den gepflasterten Vorplatz erreichen Sie den Hauseingang. Drei Stufen fiihren Sie zur Haustiir,
hinter der Sie der groRziigige Windfang empfangt und in den Flurbereich tbergeht.

Der Flur mit der geschwungenen Holztreppe, sowie die hellen Wande und der geflieste FuRboden in
Holzoptik zeigen die einladende, moderne Eleganz des Hauses, die sich in allen Raumen widerspiegelt.

Zentraler Ort im Erdgeschoss ist das grofle Wohnzimmer mit Sichtbalken und Blick auf die vorgelagerte,
teiliiberdachte, gepflasterte Terrasse und in den gepflegten, sichtgeschitzten Garten.

Das Wohnzimmer mit gemauertem Kamin geht Gber in das offene Esszimmer mit direktem Zugang in
den modern gestalteten Kiichenbereich inkl. Einbaukiiche und kleiner Sitzecke.

Ein Zimmer, dass aktuell als Arbeitszimmer genutzt wird und das separate WC, komplettieren den
Grundriss auf dieser Etage.

Die Holztreppe im Flurbereich besticht durch schone gedrechselte Details und fiihrt Sie elegant in das
Dachgeschoss.

Von dem kleinen Flurbereich konnen Sie alle Raume betreten. Das geflieste Badezimmer mit Badewanne
und Fenster liegt direkt gegentiber des grofRten Zimmers auf dieser Etage, das momentan als
Hauptschlafzimmer genutzt wird. Der vordere Bereich ist mit zwei grolRen Einbauschranken ausgestattet,
Uber einen kleinen Absatz gehen Sie weiter und konnen mit Blick in den Garten durch die grol3e
Glasschiebetir den Uiberdachten Balkon erreichen.

Eine Raumspartreppe fiihrt von diesem Zimmer in den wohnlich ausgebauten Spitzboden als
zusatzliches Refugium.

Die weiteren Zimmer im Dachgeschoss kdnnten gut als Kinderzimmer oder als Home-Office genutzt
werden.
Ein kleiner, praktischer Abstellraum komplettiert diese Etage.

Der Teilkeller beherbergt neben dem Hauswirtschaftsraum, ein kleines, gefliestes Duschbad und einen
wohnlich ausgebauten Raum, der gut als Hobbyraum genutzt werden kénnte.

Auch die Ol-Heizunsganlage der Marke Buderus, die 2003 installiert wurde, sowie die Oltanks sind hier
untergebracht.

Neben dem direkten Zugang aus dem Flur im Erdgeschoss des Hauses, ist der Teilkeller auch iber die
angrenzende, mit dem Haus verbundene Garage, zu erreichen. Die grofe Garage beherbergt im hinteren
Teil eine Werkstatt, von der Sie bequem aus, die teilliiberdachte Terrasse und den Garten hinter dem
Haus erreichen.

Das Grundstiick prasentiert sich sehr gepflegt, der Vorgarten ist pflegeleicht inkl. der gepflasterten
Auffahrt angelegt. Der Gartenbereich im hinteren Teil des Grundstiicks ist liebevoll als Ruheoase mit
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Gartenteich und vielfaltiger Bepflanzung gestaltet.

Bei den von uns angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um zirka Mal3e.

Wir verweisen hier zum besseren Verstandnis auf die beigefiigten Grundrisse, die von uns neu
aufgenommen worden sind.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser Immobilie Giberzeugen.

Lage

Ponitz ist ein idyllisches Dorf im landschaftlich reizvollen Kreis Ostholstein.
Es bietet eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und unmittelbarer Nahe zu den beliebten
Ostseebadern Scharbeutz und Timmendorfer Strand.

Umgeben von sanften Hiigeln, Wiesen und Waldern, ist Ponitz ein idealer Ort fiir Naturliebhaber. Die
Nahe zum GroRen Ponitzer See ladt zu gemiitlichen Spaziergangen, Baden und Angeln ein.

Mit einer guten Verkehrsanbindung ist Ponitz ideal gelegen: Die Autobahn A1 erreicht man in nur
wenigen Minuten, was eine ziigige Anbindung nach Liibeck und Hamburg ermdglicht. Zudem gibt es
einen Bahnhof mit regelmaRigen Verbindungen nach Liibeck und Kiel. So verbindet Ponitz die Vorziige
des Landlebens mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur und kulturellen Angeboten. Ein idealer Ort fir
Naturfreunde und solche, die eine Auszeit vom hektischen Alltag suchen.

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 283.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

eine grolRe Garage mit Werkstatt, ein liebevoll angelegter Garten, ein sonniger Balkon und in ca. 10 Min.
am Ostseestrand
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 27.09.2030

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1920

Primarenergietrager 0]

Endenergiebedarf 283,00 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

7

Hausansicht von der Friedenstralle Hausansicht von der Zuwegung

Hausansicht vom Garten Blick auf den Hauseingang
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Windfang Flur

Wohnzimmer Wohnzimmer mit Blick zum Essplatz
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Essplatz Essplatz

Treppe ins Dachgeschoss Flur im Dachgeschoss
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Zimmer ca. 27 m? mit Blick zum Balkon im Balkon im Dachgeschoss
Dachgeschoss
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Badezimmer im Dachgeschoss Treppe ins Kellergeschoss
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Treppe vom Kellergeschoss in die Gargage Garage
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Werkstatt hinter der Garage Terrassenbereich vor dem Wohnzimmer

Terrassenbereich Gartenteich

Hausansicht vom Garten Gerateraum im Garten
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Hausansicht vom Garten Gartenansicht von oben

Hausansicht von oben Hausansicht von oben

Energiebedarf W)

Hausansicht von oben

Energieskala
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon

Firma Im Norden Immobilien GmbH

Anschrift Ploner StralBe 56

23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de

E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Telefon 00494521790450

Telefon 004945217904511

Mobil 004915128601000
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Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 004945217904511
Herr Bjorn Simon Mob. 004915128601000



tel:+494521790450
tel:+4945217904529
mailto:info@im-norden-immobilien.de
http://www.im-norden-immobilien.de
mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:004945217904511
tel:004915128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-einfamilienhaus-in-scharbeutz-poenitz-am-see-kaufen-h-339-24/

