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Sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus Nahe Eutin

23701 Siisel / GroB3 Meinsdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-342-24
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Wohnflache ca.: 96,40 m? — Gesamtflache ca.: 158,40 m? — Zimmer: 5 — Kaufpreis:
145.000 EUR

Tel. 04521 7904511

bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Mob. 0151 28601000

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon
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Sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus Nahe Eutin

Objekt-ID H-342-24
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Eutiner Landstralle 4

23701 Susel / GroR Meinsdorf

Gemarkung Meinsdorf
Flur 004
Flurstiick 28/4
Wohnflache ca. 96,40 m?
Nutzflache ca. 62 m?
Gesamtflache ca. 158,40 m?
Grundstuck ca. 1.187 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Terrassen 1
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager 0]
Baujahr 1940
Zustand sanierungsbediirftig
AuRenstellplatze 2
Garagenstellplatze 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad, Terrasse
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.
Kaufpreis 145.000 EUR
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Objektbeschreibung

Fir dieses in massiver Bauweise und nicht unterkellerte Wohnhaus lasst sich das Ursprungsbaujahr
nicht mehr ermitteln.

Aktenkundig ist ein Bauantrag aus dem Jahre 1969 fiir einen umfassenden Um- und Erweiterungsbau
des Hauses, der im Wesentlichen den heutigen Zustand des Objektes abbildet.

Das bis zu diesem Zeitpunkt noch vorhandene Reetdach wurde 1974 durch eine Zementdachpfanne
ersetzt und durch zusatzliche Dachsparren erganzt.
1983 wurde eine weitere Garage an die bereits vorhandene Garage angebaut.

Neben einer gepflasterten Zufahrt, Zuwegen zum Haus und einer gepflasterten Terrasse ist das
Grundsttick nur mit Rasen angelegt.

Das 1.187 m? grolRe und langlich geschnittene Grundstiick liegt am Ortseingang an der durch das Dorf
fihrenden StralBe und grenzt nach Westen an ein Feld.

Das gesamte Objekt befindet sich in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand.
Nutzen Sie dennoch die Gelegenheit, dieses besondere Objekt mit viel Potenzial kennenzulernen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Hinweis: Die Immobilie wird im Rahmen einer Nachlasspflegschaft verkauft. Fiir den Verkauf ist eine
gerichtliche Genehmigung erforderlich, es kann daher unter Umstanden zu zeitlichen Verzégerungen in
der Abwicklung kommen.
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Ausstattung

Das stark sanierungsbediirftige Haus bietet eine ebenerdige Wohnflache von 96,4 m?, die sich auf 5
Zimmer aufteilt.

Uber einen angebauten Windfang betritt man in den Flur des Hauses, von dem aus die Zimmer, das Bad,
die Kiiche und der Abstellraum erreichbar sind.

Der nicht ausgebaute, aber bereits isolierte Boden ist liber eine Einschubtreppe erreichbar.
Das gesamte Haus befindet sich im gesamten Innenbereich in einem sanierungsbediirftigen Zustand.

In einem Nebengebaude mit einer gesamten Nutzflache von 62 m? sind 2 Garagen, der Heizungsraum
mit Oltanks und ein Gerateraum untergebracht.
Die Heizung wurde im Jahr 2020 durch eine Ol-Brennwertheizung ersetzt.

Bei den von uns angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um zirka Mal3e.
Wir verweisen hier zum besseren Verstandnis auf die beigefiigten Grundrisse, die von uns neu
aufgenommen worden sind.

Lage

Die Ortschaft Gro3 Meinsdorf gehort mit seinen rd. 430 Einwohnern zur Gemeinde Siisel, die seit einigen
Jahren eine Verwaltungsgemeinschaft mit der Kreisstadt Eutin bildet und insbesondere auch aufgrund
der Nahe zur Ostsee einen hohen Erholungs- und Freizeitwert hat.

Eutin ist nur ca. 1 km entfernt, sodass die gute Infrastruktur Eutins, mit Einkaufsmaglichkeiten,
Krankenhadusern, Arzten und Schulen sehr schnell erreichbar ist.

Uber die in wenigen Kilometern erreichbare Autobahn 1 hat man zudem eine sehr gute Anbindung nach
Liibeck und Hamburg, oder man nutzt einfach die Bahn ab Eutin.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 9.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 429.50 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

2 Garagen

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 09.10.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1940
Primarenergietrager 0]
Endenergiebedarf 429,50 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos
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Hausansicht von der Eutiner Landstralle

Hausansicht von der Zuwegung

Blick auf die Garagen

Hausansicht von der Eutiner LandstralRe
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Blick auf den Hauseingang Windfang

Blick vom Windfang in den Flur Flur ca. 5,6 m?

Durchgangszimmer ca. 9,9 m? Zimmer ca. 9,7 m?
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Flur ca. 7,1 m? Zimmer ca. 14,1 m?

Badezimmer Kiiche

Abstellraum Durchgangszimmer ca. 14,7 m?
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Durchgangszimmer ca. 14,7 m? Zimmer ca. 16,9 m?

Zimmer ca. 16,9 m? Hausansicht vom Garten
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Terrassenbereich

Hausansicht von oben

Hausansicht von oben Blick in die Ferne
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon

Firma Im Norden Immobilien GmbH

Anschrift Ploner StralBe 56

23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de

E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Telefon 04521 79045-0

Telefon 04521 7904511

Mobil 0151 28601000

Fax 04521 79045029
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Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck
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