Reihenmittelhaus mit Gewerbeeinheit in Hutzfeld

23715 Bosau / Hutzfeld, Haus zum Kauf

Objekt-ID: H-352.2-25

Wohnflache ca.: 96,10 m? - Ladenflache ca.: 47,70 m? - Gesamtflache ca.: 199,80 m? -
Zimmer: 6 - Kaufpreis: 198.000 EUR
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Reihenmittelhaus mit Gewerbeeinheit in Hutzfeld

Objekt-1D H-352.2-25

Objekttyp Haus

Adresse Hauptstralle 42 b
23715 Bosau / Hutzfeld

Gemarkung Hutzfeld

Flur 002

Flurstiick 117/14

Wohnflache ca. 96,10 m2

Nutzflache ca. 56 m?

Gesamtflache ca. 199,80 m?

Ladenflache ca. 47,70 m?

Grundstuck ca. 347 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1982

Zustand gepflegt

AuRenstellplatze 2

Verfligbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiche, Kabel-/Sat-TV, Separates

WC, Terrasse
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Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 198.000 EUR

Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Reihenmittelhaus wurde in den Jahren 1982/83 auf einem ca. 347 m? grof3en
Grundstiick errichtet und verfiigt tiber einen Vollkeller sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.

1984 wurde fiir das Erdgeschoss eine Nutzungsanderung genehmigt, um dort einen Verkaufsraum fir
Backwaren mit einem kleinen Stehcafé einzurichten. Der Gewerbebetrieb wurde jedoch mittlerweile
eingestellt, weshalb die Immobilie nun zum Verkauf steht.

Das Obergeschoss diente von Anfang an zu Wohnzwecken. Eine erneute Nutzungsanderung dirfte es
ermoglichen, das Erdgeschoss wieder in Wohnraum umzuwandeln.

In der Reihenhauszeile werden zwei benachbarte Hauser ausschliellich als Wohnraum genutzt, wahrend
sich in einer weiteren Einheit neben einer Wohnung eine Automatenfiliale einer Bank befindet.

Vor dem Haus stehen zwei PKW-Stellplatze zur Verfligung. Zudem ist die Zufahrt zum hinteren
Grundstiick, auf dem sich ein Gartenhaus befindet, durch den urspriinglichen Kaufvertrag vertraglich
gesichert.
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Ausstattung

Dieses solide Reihenmittelhaus wurde in massiver Bauweise errichtet und erstreckt sich Uber zwei
Geschosse sowie einen ausgebauten Spitzboden. Zusatzlich verfligt es lber einen Vollkeller mit
direktem Zugang zum Garten, was vielseitige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet.

Im rund 56 m? groRen Keller stehen vier Raume zur Verfligung, darunter der Heizungsraum mit einer
Gasheizung aus dem Jahr 2000.

Das Erdgeschoss umfasst einen ehemaligen Verkaufsraum mit angrenzender Kiiche und WC auf etwa
48 m2. Dieser Bereich verfligt Gber einen separaten Eingang und bietet Potenzial fiir verschiedene
Nutzungskonzepte.

Ein weiterer Hauseingang fiihrt in den gemeinschaftlichen Hausflur und weiter in das ca. 56 m2 groRe
Obergeschoss. Hier erwarten Sie ein gemiitliches Wohnzimmer mit Loggia, ein Schlafzimmer, eine
Kiiche sowie ein Badezimmer mit Wanne und Dusche.

Der ausgebaute Spitzboden bietet auf rund 30 m2 zwei weitere Zimmer — ideal als Kinderzimmer,
Homeoffice oder Hobbybereich.

Die Fenster im Obergeschoss wurden bereits 2011 erneuert, wahrend die Elektrik und das Badezimmer
im Jahr 2005 modernisiert wurden.

Dennoch besteht Modernisierungsbedarf, insbesondere im Erdgeschoss, das nicht mehr den heutigen
Wohnstandards entspricht. Hier sehen wir den grof3ten Investitionsbedarf.

Alternativ ist auch eine gewerbliche Nutzung weiterhin denkbar.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der GrolRe des Hauses und seinen vielseitigen Moglichkeiten
tberzeugen!
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Lage

Hutzfeld mit seinen ca. 850 Einwohnern ist der zentrale Ort der Gemeinde Bosau und liegt im Naturpark
Holsteinische Schweiz siidlich des Ploner Sees.

In Hutzfeld befinden sich die Gemeindeverwaltung, ein Kindergarten, Polizeistation, Post-Shop-In-Filiale
im Edeka Markt, Backerei, Bankautomat und 6ffentliche Sportanlagen.

Der in nur 4 km entfernt gelegene Grof3e Ploner See und seine Umgebung sind ein beliebtes
Naherholungsgebiet und bieten viele Freizeitmdglichkeiten wie z.B. Schwimmen, Segeln,

Wasserwandern, Angeln und Radfahren. Fiir Golfer stehen in 4 km und 6 km der Golfplatz Thiirk und die
Golfanlage Gut Waldshagen zur Verfiigung.

Die Kreisstadte Eutin und PIon sind nur jeweils 10 km von Hutzfeld entfernt. Die Landeshauptstadt Kiel
ist in 40 Autominuten erreichbar.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 147.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 27.12.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2000
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 147,60 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos
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Blick von der Terrasse Zuwegung zum hinteren Grundstiicksteil
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Gartenhaus Flur Erdgeschoss

ST

WC-Erdgeschoss ehemaliger Verkaufsraum

Verkaufsraum mit Ausgang zur Terrasse ehemalige Kiiche Erdgeschoss
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Terrasse Treppe ins Obergeschoss

Flur Obergeschoss Kiiche Obergeschoss

Bad Obergeschoss Bad Obergeschoss 2
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Zimmer Obergeschoss Treppe zum Dachgeschoss

Flur Dachgeschoss Zimmer 1 Dachgeschoss
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Zimmer 2 Dachgeschoss Keller mit Aussenzugang
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Ansprechpartner

Name Herr Martin Ohm -
Personennummer 50 K
Firma Im Norden Immobilien GmbH R
Anschrift Ploner Str. 56 :

23701 Eutin B3
E-Mail info@im-norden-immobilien.de g a
E-Mail martin.ohm@im-norden-

immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904520
Mobil 00491715429715
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