GroRziigiges Wohn- und Blirohaus mit Blick auf den
GrolRen Ploner See

23715 Bosau, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: H-324-24

Wohnflache ca.: 272,10 m? - Gesamtflache ca.: 272,10 m? - Zimmer: 6 - Kaufpreis:
898.000 EUR
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GrolRziigiges Wohn- und Birohaus mit Blick auf den Grol3en Ploner See

Objekt-1D H-324-24
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 23715 Bosau
Wohnflache ca. 272,10 m?
Gesamtflache ca. 272,10 m?
Grundstuck ca. 2.553 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2000
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 2
Carportstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Einliegerwohnung, Gewerblich nutzbar

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

898.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses groRRziigige Wohnhaus mit eigenem Biirotrakt wurde von den Bauherren im Jahre 2000 errichtet
und 2001 bezogen.

Das Haus verfligt Uiber zwei separate Bereiche, sodass die Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten
auch im Rahmen einer Vermietung an Dritte leicht umsetzbar ist.

Die Biros inkl. der Wirtschaftsraume befinden sich im Erdgeschoss des Hauses, die Wohnebene im
Obergeschoss.

Der Dachboden ist tiber eine Einschubtreppe erreichbar und bietet weitere mogliche Ausbaureserve zu
den bereits vorhandenen 272 m2? Wohn-, Biiro- und Nutzflache.

Das Haus wurde in solider, massiver Bauweise errichtet und hat vom gesamten Grundstiick aus einen
herrlichen Blick auf und tiber den groRen Ploner See.

Das von der Stral3e her ansteigende Grundstiick mit seiner GrolRe von 2.553 m2 bietet einen hohen
Freizeitwert und viele gestalterische, auch bauliche Mdglichkeiten.

Das Haus befindet sich im hinteren Bereich des Grundstiicks, mit einem PKW kann man allerdings fast
bis vor die Hausturen fahren.

Ein Doppelcarport, etwa auf der Halfte des Grundstiicks, mit angebautem Schuppen bietet Platz fiir zwei
Fahrzeuge und ausreichend Stauraum fiir Gartengerate.

Lassen Sie sich von der einmaligen Lage und dem unbeschreiblichen Blick auf den See inspirieren.
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Ausstattung

Die jetzigen Eigentimer haben ganz bewusst eine Trennung des Hauses in einen Wohn- und einen
Biiroteil vorgenommen, daher existiert auch eine Abgeschlossenheitsbescheinigung und es gibt fir
beide Einheiten eigene Grundblicher.

Wer das Haus nur zum Wohnen nutzen mochte, kann dies nattirlich durch eine einfache baurechtliche
Umnutzung selbstverstandlich auch tun.

Die beiden bereits angesprochenen Hauseingange trennen Wohnen und Arbeiten voneinander, wobei die
Flure im Haus miteinander durch eine Tur verbunden sind.

Im Erdgeschoss befinden sich neben einem wohnlich ausgestatteten Archiv / Wirtschaftsraum, ein Bad
mit Wanne, zwei Abstellrdume und drei Blirordume.

Der Heizungsraum ist mit Waschmaschinenanschluss, einer Wasserenthartungsanlage und einer
Dusche ausgestattet.

Auch von den nach vorne ausgerichteten Raumen geniel3t man einen Blick auf den Ploner See.

Diese ca. 128 m? grol3e Etage ist durchgangig gefliest.

Das Obergeschoss erreicht man Uber eine grol3ziigige, breite Treppe. Das Wohnzimmer mit Essbereich
ist iber 57 m2 grol} und vollstandig mit Parkett ausgelegt. Zur hinteren Seite hat man einen Ausgang zur
Terrasse und zur Seeseite ist ein 15 m2 groRer Balkon vorhanden.

Der Kiichenbereich ist separat aber offen gestaltet, eine Einbaukiiche ist vorhanden.

Von der Kiiche aus kommt man in einen Wintergarten, der ehemals als Freisitz gedacht war. Dieser
Raum lasst sich durch groRe bodentiefe Fensterelemente 6ffnen, so dass man auch von hier einen
Zugang zum zweiten Balkon hat.

Weiterhin sind auf dieser Wohnebene ein Vollbad, ein Gaste-WC, ein Abstellraum und ein groRes
Schlafzimmer mit Ausgang zur hinteren Terrasse untergebracht.

Besonders zu erwahnende Ausstattungsmerkmale sind noch die hohen Decken im Haus, zwei
elektrische Markisen, sowie elektrische Rollladen und die neue Heizung aus dem Jahre 2023. Auch ein
Glasfaseranschluss ist vorhanden.

Zwei Gartenhauser im hinteren Grundstiicksbereich und neben dem Eingang bieten weitere
Abstellmaoglichkeiten fiir Fahrrader, Gartenmaobel etc.

Das Haus bietet viele Moglichkeiten in Kombination aus Wohnen und Arbeiten in einer wunderschdnen
Lage.
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Lage

Bosau liegt mit seinen ca. 700 Einwohnern beschaulich am GroRen Ploner See und am Bischofssee.
Seit 1987 ist Bosau Luftkurort und bei Wassersportlern durch seinen kleinen Segelhafen sowie schonen
Badestrand beliebt. Fiir Golfer bietet sich die in 2,7 km entfernt liegende 18-Loch-Golfanlage Gut
Waldshagen an.

Sehenswert ist die friihgotische Feldsteinkirche ,Vicelin-Kirche St. Petri” in der ganzjahrig Klavier- und
Orgelkonzerte, stattfinden und Kammerorchester und Vokalensembles auftreten. Erwahnenswert ist die
Dunkersche Kate — ein reetgedecktes Holsteiner Bauernhaus im Fachwerkstil, das heute fiir Trauungen,
Ausstellungen und Veranstaltungen genutzt wird. Hinter der Kate befinden sich ein liebevoll gestalteter
Bauerngarten sowie ein historisches Backhaus.

Desweiteren gibt es in Bosau einen Allgemeinarzt, ein Hotel und verschiedene Restaurants inkl. eines
Strandbistros an der Badestelle.

In Hutzfeld, ca. 4 km von Bosau entfernt, befindet sich die Gemeindeverwaltung, die Grund-, Haupt- und
Realschule, Backerei, Polizeistation, Post-Shop-Filiale im Edeka Markt und Bankautomat.
Kindergarten befinden sich in Bosau, Hutzfeld und Hassendorf.

Die nachst grolReren Orte wie PIon, ca. 10 km und Eutin, ca. 15 km und Malente ca. 13 km bieten diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Fachgeschafte, Fachéarzte, Bahnhofe und Krankenhauser, sowie alles was man
zum téglichen Leben braucht.

Im Norden Immobilien GmbH martin.ohm@im-norden-immobilien.de Tel. 04521 79045-20
Herr Martin Ohm Mob. 0049171 5429715



mailto:martin.ohm@im-norden-immobilien.de
tel:045217904520
tel:00491715429715
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/haus-zweifamilienhaus-in-bosau-kaufen-h-324-24/

. y
AMEOS Klinikum Eutin (@)

AN
4 Bosdorf————____ 5
ﬁ\‘ NE_UD 0 RF

KLEINMEINSDORF

~

@ |
2 ot Schiossblick @)
& of Schlossblic _
<7} N\
g ‘/ Va \_—\\.,/
GODAU x | N
(7} __QUISDORF
= BORNSDORF y
Bosau { STEINDAMM I
Hundewelt Duwensee e BRAAK
\ NS S
N\ 4 /
BRACKRADE: J V4
\\ //// i
T6u -\ LIENSFELD
HUT/_‘ZFEL'D" - =.j:.. I(LENZ}\'U
7/
BICHEL
\
/ HASSENDORF
woBS
H S
. Bauer Schramm @
| . \}b ~
i N S
WEITEWELT | 7
Seedorfer I G| ,
Son - i “Glacan &
Gosgle s AR Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

imnahinn

23715 Bosau, Deutschland

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.1.2032.
Endenergieverbrauch betragt 87.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
GroRes Grundstiick, Doppelcarport, 2 Gartenhauser, elektrische Markisen und Rollladen, 2 Balkone,

Terrassen, Glasfaseranschluss
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giiltig bis 10.01.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2000
Primarenergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 87,90 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Im Norden Immobilien GmbH martin.ohm@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 79045-20
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Objektfotos
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Ansprechpartner

Name Herr Martin Ohm -
Personennummer 50 K
Firma Im Norden Immobilien GmbH R
Anschrift Ploner Str. 56 :
23701 Eutin B3
E-Mail info@im-norden-immobilien.de g a
E-Mail martin.ohm@im-norden-
immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 79045-20
Mobil 0049171 5429715
Fax 04521 79045029
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