Freie Eigentumswohnung in historischem Stadthaus
von Eutin

23701 Eutin, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-119-25

Wohnflache ca.: 36,20 m2 — Zimmer: 1 — Kaufpreis: 98.000 EUR
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Frau Mylena Hoffmann immobilien.de
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Freie Eigentumswohnung in historischem Stadthaus von Eutin

Objekt-1D ETW-119-25
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse Libecker Str. 19
23701 Eutin
Gemarkung Eutin
Flur 009
Flurstiick 15
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 36,20 m?
Grundstuck ca. 497 m?
Zimmer 1
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kiche Einbauktiche
Heizungsart Etagenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1797
Zustand renovierungsbediirftig
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 98.000 EUR
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Objektbeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem historischen Stadthaus in direkter Innenstadtlage von
Eutin und kann frei Gibergeben werden.

Die Wohnung mit zwei ineinander tibergehenden Wohnbereichen sowie Badezimmer und Kiiche hat eine
Wohnflache von 36,2 m? und befindet sich im Erdgeschoss des zweigeschossigen Gebaudes, das mit
Vorder- und Hinterhaus zusammen tiber 7 Wohneinheiten verfiigt.

Das Stadthaus wird auf der Denkmalliste des Kreises Ostholstein gefiihrt und gehort als Wohnhaus mit
zur Baugruppe des ehemaligen St-Georg-Hospitals. Das Stadthaus ist ca. 1797 erbaut worden, das
zugehorige Grundstiick hat eine GroRe von 497 m2.

Der befestigte Hofplatz steht den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich zur Verfiigung.
Sowohl das Mehrfamilienhaus als auch die Auenanlagen prasentieren sich in einem guten Zustand.

Die kleine Eigentimergemeinschaft wird von einer regionalen Hausverwaltung betreut. Gemaf
Hausverwaltung ist fiir die Wohnung ein monatliches Hausgeld von ca. 90 € angemessen.

Dieses attraktive Angebot bietet sich optimal als Kapitalanlage an, ist aber nattirlich auch fiir einen
Singlehaushalt ein interessantes Angebot zur Eigennutzung.
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Ausstattung

Uber die zweifliigelige Eingangstiir betreten Sie das historische Stadthaus. Der erste Blick féllt auf die
geschwungene Holztreppe in der Diele, von der Diele aus betreten Sie die Wohnung im Erdgeschoss des
Vorderhauses.

Viel Licht fallt durch die weiRen Sprossenfenster in die Wohnung. Die zwei ineinander libergehenden
Wohnbereiche prasentieren sich aufgrund der Raumhohe sehr gro3ziigig. Hinter dem Wohnbereich
befinden sich das Badezimmer und die Kiiche, jeweils mit Fenster und Blick auf den befestigten
Hinterhof.

Die Wohnung zeigt sich in einem ordentlichen Zustand, Renovierungs — bzw. Sanierungsarbeiten sind
aus unserer Sicht aber zwingend erforderlich, um einen zeitgemalRen Wohnkomfort zu schaffen.

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber die Gas-Etagenheizung, die im Badezimmer
untergebracht ist und nach Informationen des Eigentiimers 2015 neu installiert worden. Aufgrund des
Denkmalstatus ist die Wohnung von der Energieausweispflicht befreit und ein Energieausweis liegt uns
nicht vor.

Aus der Diele fiihrt der Weg zur Hintertiir, von wo Sie den befestigten Hofplatz erreichen, der allen
Bewohnern zur Nutzung zur Verfligung steht. Ein kleines Nebengelass und der umfriedete hintere Teil
des Grundstiicks schaffen eine angenehme Atmosphare fiir den Aufenthalt im Freien.

Gerne verweisen wir zum besseren Verstandnis auf die beigefligten Grundrisse, die wir durch nach
ortlichem Aufmal neu aufgenommen haben.

Das Grundstiick befindet sich im Sanierungsgebiet der Stadt Eutin, hier ist nach Abschlul® der
Gesamtsanierung des Innenstadtbereiches mit einer Sanierungsumlage zu rechnen, deren Hohe heute
noch nicht bekannt ist, diese wird sich anteilig an der Wertsteigerung des Grundstiicks orientieren.

Wenn Sie interessiert sind, die Wohnung zu besichtigen, freuen wir uns auf Ihre Anfrage.
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage des historischen Stadtkerns von Eutin. Im
Umkreis von wenigen Metern erreichen Sie fuRlaufig den Marktplatz, das Schloss mit Schlossgarten und
die Festspielblihne.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein groRes Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.

Sonstiges

zentrale Lage in der Innenstadt, historisches Gebaude,

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Objektfotos
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Diele mit Treppe in das Obergeschoss Blick auf die Wohnungseingangstiir
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Wohnbereich

Kiiche

Wohnbereich

Kiche
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Blick auf das Stadthaus und in die Liibecker Stralle
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Ansprechpartnerin

Name Frau Mylena Hoffmann
Position Vertriebsassistentin
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail mylena.hoffmann@im-norden-
immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904512
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