IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

2-Zimmer-Eigentumswohnung inkl. Loggia und
Tiefgaragenstellplatz in Eutin

23701 Eutin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-114-24

Wohnflache ca.: 49,50 m? — Zimmer: 2 — Kaufpreis: 129.000 EUR
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2-Zimmer-Eigentumswohnung inkl. Loggia und Tiefgaragenstellplatz in Eutin

IMANORDEN

IMMOBILIEN

Objekt-1D ETW-114-24

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Saatziger Stralie 8
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 001

Flurstiick 44/1

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 49,50 m?

Grundstuck ca. 2.960 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Kiche Offene Kiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1981
Zustand gepflegt
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Offene Kiiche

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

129.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung inkl. Loggia in beliebter Wohnlage von
Eutin.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses (kein Fahrstuhl), das 1981
inkl. Tiefgarage errichtet wurde. Ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage ist der Wohnung zugehdrig und
wird mitverkauft.

Auf ca. 50 m2 Wohnflache finden Sie ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Duschwanne sowie einen kleinen Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss.

Ein separates Abteil im Dachgeschoss ist der Wohnung ebenfalls zugehorig. Die Wohnung kann frei
Ubergeben werden.

Die Wohnanlage ist auf einem ca. 2.960 m2 grof3en Grundstiick errichtet worden und die
Eigentimergemeinschaft besteht aus 24 Einheiten.

Fir die Wohnung betragt das Hausgeld monatlich ca. 204 €. Hiervon entfallen auf die monatliche
Instandhaltungsricklage ca. 28 €.

Die Riicklage fiir die Wohnungsanlage betrug per 31.12.2023: ca. 58.017,— € und anteilig fir die
Wohnung ca. 1.624-€.

Fur die Tiefgarage betragt das Hausgeld monatlich zusatzlich ca. 22 €.

Sowohl die AuRenanlagen als auch das Mehrfamilienhaus prasentieren sich in einem guten Zustand,
was der engagierten Eigentiimergemeinschaft zu verdanken ist.

Zogern Sie nicht, uns bei Interesse zu kontaktieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Ein gepflasterter Fuweg fiihrt zum Eingang des Mehrfamilienhauses mit insgesamt 12 Wohneinheiten.
Uber das Treppenhaus erreichen Sie das 2. Obergeschoss und die zum Verkauf stehende
Eigentumswohnung.

Sie betreten die charmante 2-Zimmer-Wohnung tiber einen komfortablen Flurbereich und haben von hier
Zugang zu den weiteren Rdumen.

Das Wohnzimmer besticht durch die breite Fensterfront mit Blick auf die Loggia und den offen
gestalteten Kiichenbereich mit Kochinsel und Sitzmdglichkeit.

Die nach Westen ausgerichtete Loggia bietet Ihnen einen angenehmen Platz, um den Tag in der
Abendsonne ausklingen zu lassen.

Im Schlafzimmer findet sich ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen groRen Kleiderschrank, das
zweiflligelige Fenster sorgt fiir eine gute Belichtung.

Das hell geflieste Badezimmer ist modern gestaltet und mit einer komfortablen Duschwanne
ausgestattet.

Der kleine Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss bietet ausreichend Stauflache fiir die
alltaglichen Dinge und rundet den Grundriss der Wohnung ab.

Die Eigentumswohnung verfiigt tiber AuRenjalousien im Wohn- und Schlafzimmer.

Ein kleines Abteil im Dachgeschoss sowie ein gemeinschaftlicher Trockenboden stehen dem neuen
Eigentlimer zusatzlich zur Verfligung.

Ihren PKW kdnnen Sie komfortabel in der Tiefgarage parken.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken und vereinbaren Sie doch einfach einen Besichtigungstermin tber
unser Biro.
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Lage

Die zu kaufende 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der Saatziger Strale, einer ruhigen Anliegerstral3e
in zentrumsnaher Lage in Eutin. Alle Dinge des taglichen Lebens sind auf kurzem Weg erreichbar. Die
Innenstadt mit Marktplatz sowie das Eutiner Schloss liegen fuBRlaufig in ca. 1,8 Kilometer Entfernung.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein groRes Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gliltig bis 17.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Ruhige Wohnlage, groRe sonnige Loggia und ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 17.04.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1981
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 122,00 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

i

Zuwegung zum Hauseingang Blick auf den Hauseingang
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Hausflur Hausflur

Blick auf die Wohnungseingangstdr Flurbereich

Badezimmer Badezimmer

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de ~ Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/wohnung-eigentumswohnung-etagenwohnung-in-eutin-kaufen-etw-114-24/

IM‘NORDEN

IMMOBILIEN

Flurbereich Wohnzimmer

Blick zur Einbaukiiche Blick zum Balkon

Wohnzimmer Blick auf den Balkon
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Wohnzimmer Schlafzimmer
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Dachboden

Zuwegung Blick in die Tiefgarage
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Tiefgaragen-Stellplatz
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon

Firma Im Norden Immobilien GmbH

Anschrift Ploner StralBe 56

23701 Eutin

E-Mail info@im-norden-immobilien.de

E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de

Telefon 04521 79045-0

Telefon 04521 7904511

Mobil 0151 28601000

Fax 04521 79045029
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Impressum

IM NORDEN IMMOBILIEN GMBH
Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer
Eberhard Rupprecht | Martin Ohm

Anschrift
Ploner Strasse 56 | 23701 Eutin

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)4521 / 79045-0

Fax: +49 (0)4521 / 79045-29

E-Mail: info@im-norden-immobilien.de
Internet: http://www.im-norden-immobilien.de

Registergericht
Amtsgericht Libeck | HRB 12501

USt-IdNr.: DE 286875817
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch den Birgermeister der Stadt Eutin.

Zustandige Aufsichtsbehodrde
IHK zu Libeck
Fackenburger Allee 2 | 23554 Liibeck
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