Freie 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia und
Garage in Eutin

23701 Eutin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-130-25

Wohnflache ca.: 85,40 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 227.000 EUR
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Frau Mylena Hoffmann immobilien.de Mob. 004917652184377
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Freie 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia und Garage in Eutin

Objekt-1D ETW-130-25

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Waldstralle 4a
23701 Eutin

Gemarkung Eutin

Flur 5

Flurstiick 138/4

Etage EG

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 85,40 m?

Grundstuck ca. 1.226 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1976
Zustand gepflegt
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV, Separates
WC

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 580,00 EUR

Kaufpreis 227.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1976.

Mit einer Wohnflache von rund 850 m?, einer sonnigen Loggia sowie drei gut geschnittenen Zimmern
bietet sie ein komfortables Zuhause — ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage.

Die Immobilie liegt auf einem groRziigigen Grundstiick von etwa 1.226l m? in zentraler Lage von Eutin.
Die Innenstadt erreichen Sie bequem zu Ful} in etwa zehn Minuten. Das Haus besteht aus nur finf
Wohneinheiten, die Aulenanlage als auch das Mehrfamilienhaus befinden sich dank der engagierten,
kleinen Eigentiimergemeinschaft in einem gepflegten Gesamtzustand.

Zur Wohnung gehort zudem ein Kellerabteil als auch eine Garage.

Die monatlichen Hausgeldkosten betragen derzeit 580K €, davon entfallen 162,500 € auf die
Instandhaltungsriicklage. Zum 31. Dezember 2024 betrug die Instandhaltungsriicklage fiir die gesamte
Wohnanlage 16.075,38l1 €, der Anteil dieser Wohnung lag bei 3.134,700 €.

Kontaktieren Sie uns gerne, wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder einen Besichtigungstermin
vereinbaren mochten. Wir freuen uns auf lhre Nachricht
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Ausstattung

Uber die breite, leicht stufige Zuwegung und durch den gemeinschaftlichen Hausflur gelangen Sie in das
Treppenhaus und weiter zur Wohnung.

Der zentrale Flur verbindet alle Rdume miteinander. Das ca. 258 m2 grof3e Wohnzimmer ist durch seine
breite Fensterfront lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang zur Loggia mit Blick in den Garten und auf
die umliegenden, begriinten Grundstiicke.

Direkt daneben befindet sich ein weiteres Zimmer mit etwa 110 m?, das sich hervorragend als
Gastezimmer oder Homeoffice eignet und ebenfalls einen Zugang zur Loggia bietet.

Auf der gegentiberliegenden Seite der Wohnung liegt das gerdaumige Schlafzimmer mit ca. 20l m?, von
dem aus Sie direkt in das en-suite Badezimmer gelangen. Das Bad ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet. Das separate WC ist auch vom Flur aus erreichbar.

Die Kiiche liegt zwischen Wohn- und Schlafzimmer. Sie verfligt liber eine groe Fensterfront, bietet
ausreichend Platz fiir eine moderne Einbaukiiche und einen kleinen Essbereich.

Ein praktischer Abstellraum erganzt den funktionalen Grundriss. Zusatzlich steht ein eigenes Kellerabteil
zur Verfligung, das zusatzlichen Stauraum schafft.

Die Wohnung ist mit nahezu neuwertigen Kunststofffenstern ausgestattet — zur Gartenseite mit
Zweifachverglasung, zur StralRenseite mit Dreifachverglasung.

Zur Wohnung gehort aulerdem eine Garage, in der Sie lhr Fahrzeug bequem unterbringen konnen. Bitte
beachten Sie, dass die Garage — entgegen dem Aufteilungsplan — nur von aulen zuganglich ist. Im
Kellergeschoss des Hauses befinden sich zudem ein gemeinschaftlicher Waschmaschinen- und
Trockenraum.

Die solide Bauweise, die durchdachte Raumaufteilung und die zentrale Lage in der attraktiven Kreisstadt
Eutin machen dieses Angebot zu einer (iberzeugenden Gelegenheit — sei es flir Eigennutzer oder fir
Investoren mit Weitblick.

Fir weitere Fragen zu diesem Angebot stehen wir Ihnen zur Verfiigung. Melden Sie sich gerne bei uns im
Biro fiir die Abstimmung eines Besichtigungstermins.
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen Anwohnerstrale (Sackgasse) in zentraler Lage der
Kreisstadt Eutin. Der historische Altstadtkern ist fullaufig in ca. 12 Min. zu erreichen, der Bahnhof mit
Anbindung nach Kiel bzw. Liibeck ist zu Ful} in ca. 7 Min. zu erreichen.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein groRes Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
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Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 139.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Loggia, Keller, Garage

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 29.03.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1976
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 139,30 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Zuwegung zum Hauseingang Hauseingangstur
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Treppenhaus

Garderobe und Flur Wohnzimmer ca. 25.1 m?

Wohnzimmer ca. 25.1 m? mit Zugang zur Loggia
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Kiiche mit Einbaukiiche

Abstellraum Blick auf die Eigentumswohnung

Flur Kellerraume Kellerraum
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e

Waschmaschinen- und Trockenraum Zugang zu den Garagen

Hausansicht von vorne und der Seite Blick in die Umgebung
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Ansprechpartnerin

Name Frau Mylena Hoffmann
Position Vertriebsassistentin
Personennummer 23107
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail mylena.hoffmann@im-norden-
immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904512
Mobil 004917652184377

Im Norden Immobilien GmbH
Frau Mylena Hoffmann

mylena.hoffmann@im-norden-
immobilien.de

Tel. 004945217904512
Mob. 004917652184377
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