Eigentumswohnung als Kapitalanlage in Eutin zu
verkaufen

23701 Eutin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-96-23

Wohnflache ca.: 73,63 m? — Gesamtflache ca.: 85,63 m2 — Zimmer: 3 — Kaufpreis:
175.000 EUR
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Eigentumswohnung als Kapitalanlage in Eutin zu verkaufen

Objekt-ID ETW-96-23
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 23701 Eutin
Etage 1
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 73,63 m?
Nutzflache ca. 12 m?
Gesamtflache ca. 85,63 m?
Grundstuck ca. 5912 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager 0]
Baujahr 1966
Zustand gepflegt
Status vermietet
Ausstattung / Merkmale Dusche, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 175.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese ca. 74 m? grolRe 3-Zimmerwohnung mit Loggia, befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1966. Zusatzlich gehort ein groRer Kellerraum sowie ein Bodenraum
zur Wohnung.

Erganzt wird die Wohnung durch die gemeinschaftliche Nutzungsmaglichkeit einer Waschmaschine im
Keller, eines Trockenbodens im Dachgeschoss sowie eines Fahrradkellers mit AulRen-Zugang.

Zu der Wohnung gehort ein Sondernutzungsrecht an einem Parkplatz. Auf dem Parkplatz ist eine Garage
errichtet worden, die mitverkauft wird.

Diese Wohnung ist seit 2016 unbefristet vermietet und wird mit dem bestehenden Mietverhaltnis zum
Verkauf angeboten. Die Nettokaltmiete inkl. Garage betragt p.a. 5.940,- €.

Das Hausgeld betragt monatlich ca. 320 €. Hiervon entfallen auf die monatliche
Instandhaltungsriicklage ca. 107 €. Die Riicklage betrug per 31.12.2021: ca. 100.810 € und fiir die
Wohnung anteilig ca. 3.530 €.

Sowohl die AuRenanlagen als auch das Mehrfamilienhaus prasentieren sich in einem gepflegten
Zustand, was der engagierten Eigentiimergemeinschaft zu verdanken ist. Die Eigentimergemeinschaft
besteht aus 35 Einheiten, die sich auf 3 Gebaude verteilen.

Die Wohnung selbst ist in einem guten Zustand und wird mit dem bestehenden Mietverhaltnis
Ubergeben.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber Durchlauferhitzer. Die Ol-Heizungsanlage wurde 2018
ausgetauscht. Die Fassade des Wohnblocks ist bereits mit einem Warmedammverbundsystem
energetisch erganzt worden.

Das Objekt eignet sich somit optimal als Anlageobjekt.
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Ausstattung

Die vermietete helle und freundliche 3-Zimmer-Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 74 m?, verteilt auf 3 Zimmer, Kiiche,
Badezimmer inkl. Dusche, Abstellraum sowie einer Loggia in Siidausrichtung.

Der Eingangsbereich mit Flur bietet Zutritt zu den Raumen. Die lichtdurchflutete Wohnung prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand. Besonders das nach Siiden ausgerichtete Wohnzimmer mit ca. 18 m2
und Zugang zur Loggia profitiert sehr von der Sonnenseite. Ein groRes Fenster sowie die Glastlr zur
Loggia machen diese Wohnung hell und freundlich.

Die beiden weiteren Zimmer sind fast gleich gro und verfiigen jeweils liber ca. 14 m? und werden von
der jetzigen Mieterin als Schlaf- und Kinderzimmer genutzt.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet genligend Platz fiir einen Essbereich. Die
Waschmaschine inkl. Anschluss ist in die Kiichenzeile integriert worden. Von der Kiiche kdnnen Sie
direkt in das Wohnzimmer Gibergehen und von dort auf die Loggia gelangen mit Blick auf den
nahegelegenen Spielplatz. Das ansprechende, hell geflieste und innenliegende Badezimmer ist mit einer
Dusche ausgestattet. Ein kleiner Abstellraum erganzt den charmanten Zuschnitt dieser schonen
Eigentumswohnung.

Um die Privatsphare der Mieter zu schiitzen, ist auf Innenaufnahmen weitestgehend verzichtet worden.

Das separate Kellerabteil sowie ein eigenes Abteil auf dem Trockenboden sorgen fiir zusatzlichen
Stauraum.

Ein gemeinschaftlicher Kellerbereich fiir Fahrrader sowie ein Wasch- und Trockenraum zur
gemeinschaftlichen Nutzung stehen zur Verfiigung.

Eine Garage rundet dieses Angebot fiir Kapitalanleger ab.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken und vereinbaren Sie doch gerne einfach einen Besichtigungstermin
uber unser Biro.
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Lage

Die zu kaufende Eigentumswohnung befindet sich in einem beliebten Wohngebiet in guter und
verkehrsgtinstiger Lage von Eutin.

Eutin ist das Verwaltungszentrum des Kreises Ostholstein und befindet sich inmitten der wald- und
seenreichen Holsteinischen Schweiz. Die Lage zwischen dem Kleinen und GroRRen Eutiner See, die
historische Altstadt mit dem Eutiner Schloss, ein groRes Freizeit- und Kulturangebot sowie die sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Krankenhausern, Kindergérten und Schulen runden das Profil der Kreisstadt ab.
Die Ostseebader Haffkrug und Scharbeutz sind mit dem Auto in ca. 15 min zu erreichen.

17.000 Einwohner fiihlen sich wohl im Mittelzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und der
Hafenstadt Kiel, die beide schnell mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gepflegte Kapitalanlage mit sonniger Loggia, Keller- und Bodenraum, Garage

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 23.07.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1966
Primarenergietrager 0]
Endenergieverbrauch 110,00 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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