Freie Eigentumswohnung mit Balkon in Strandnahe
im Ostseebad Gromitz

23743 Gromitz, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-128-25

Wohnflache ca.: 40,20 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 199.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH mylena.hoffmann@im-norden- Tel. 004945217904512
Frau Mylena Hoffmann immobilien.de
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Freie Eigentumswohnung mit Balkon in Strandndhe im Ostseebad Gromitz

Objekt-1D ETW-128-25

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Hubertusweg 6
23743 Gromitz

Gemarkung Gromitz

Flur 004

Flurstiick 61/59 u. 61/97

Etage 2

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 40,20 m?

Grundstuck ca. 4.509 m2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Strom
Baujahr 1968
Zustand gepflegt
Aulenstellplatz 1
Verfligbar ab 01.11.2025

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld

220,00 EUR

Kaufpreis

199.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Meeresbrise zum Friihstiick und zu Fu zum Ostseestrand - diese gepflegte 2-Zimmer-
Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses im Ostseebad Gromitz,
abseits des touristischen Trubels.

Auf ca. 40,2 m2 Wohnflache befinden sich ein grofRziigiger Wohn-Essbereich inkl. Balkon, ein offener
Kiichenbereich mit Einbaukiiche, ein Schlafzimmer sowie ein WC mit Waschtisch und Dusche in
getrennten Raumen. Ebenfalls zugehorig zu der Wohnung ist ein separates Kellerabteil sowie ein PKW-
Aussenstellplatz direkt auf dem Grundstiick.

Die gepflegte Wohnanlage wurde 1968 auf Eigenland errichtet und hat insgesamt 27 Wohnungen.

Die gesamte Wohnanlage wird fortlaufend instand gehalten und ist in einem guten
Unterhaltungszustand, u.a. ist 2019 die zentrale Gas-Heizungsanlage erneuert worden. Die
Warmwasseraufbereitung fiir Bad und Kiiche erfolgt direkt in der Wohnung (iber einen effizienten
Durchlauferhitzer.

Erganzend verfiigt die Wohnanlage uber einen gemeinschaftlichen Waschmaschinenraum.

Das Hausgeld betragt monatlich aktuell 220,00 €, davon entfallen auf die Instandhaltungsriicklage 28,63
€. Die Riicklage betrug per 31.12.2024: 23.180,21 € und fir die Wohnung anteilig 796,64 €.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage zwischen Feld und Strand ist ideal, nicht nur fiir einen Urlaub an
der Ostsee.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich gem. B-Plan 37.5 in einem Sondergebiet, weitere Informationen
stellen wir hierzu gerne zur Verfiigung stellen.

Zogern Sie nicht, uns bei Interesse zu kontaktieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Uber den ebenerdigen AuRenbereich erreichen Sie den Eingang zum Haus und von hier direkt das
Treppenhaus in die oberen Geschosse und zu den Laubengéangen.

Die Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 40,2 m2 befindet sich im 2. Obergeschoss. Sie
betreten die Wohnung tiber den Windfang. Hier befindet sich das WC mit Waschtisch und Fenster sowie
der Garderobenbereich, weiter tiber den Flur schlieBt sich auf der linken Seite die separate Dusche an.
Das Schlafzimmer liegt bequem auf der gegentiberliegenden Seite, mit Fenster zum Laubengang.

Der Wohn-Essbereich ist gro3ziigig und hell, von hier betreten Sie den sonnigen Balkon mit schonem
Blick in die begriinte Umgebung. Der offene Kiichenbereich ist mit einer Einbauktiche inkl. Ceran-
Kochfeld, Backofen und Kiihlschrank ausgestattet, kommunikativ befindet sich davor der Essplatz.
Gegentiiber des Kiichenbereichs befindet sich ein komfortabler Wandschrank.

Die Wohnflachenangaben basieren auf einem neuen, 6rtlichen Aufmal} durch einen externen
Dienstleister. Eine Haftung fiir die Flachenangaben kénnen wir nicht ibernehmen.

Zu der Wohnung gehort ein entsprechend nummerierter Auenstellplatz auf dem groRen, riickwartigen
Grundstick.

Hier befindet sich ebenfalls die grolRe Wiese, die zum Spielen oder gemeinsamen Treffen genutzt werden
kann. Rustikale Sitzgelegenheiten sind vorhanden.

Ein Waschmaschinenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung gegen Geblihr befindet sich im
Untergeschoss.

Die Wohnung kann komplett mobliert und inkl. aller Elektrogerate ibernommen werden. Das Inventar ist
nicht im Angebotspreis enthalten.

Eine Ubernahme der Wohnung ist ab November 2025 méglich.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken und kontaktieren Sie unser Biiro fiir weitere Informationen zu
diesem attraktiven Angebot.
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Lage

Das beliebte Ostseebad Gromitz liegt an der Libecker Bucht. Hier finden Sie feinsandigen Strand, eine
maritime Erlebnispromenade mit Seebriicke und ein einladendes Ortszentrum. Aber auch
Vogelschutzgebiete, naturbelassene Strande und Diinenlandschaften finden sich in der naheren
Umgebung.

Von der zu kaufenden Eigentumswohnung sind es nur ca. 7 min zu Fu zur Ostsee mit Seebriicke und
Strandpromenade und diversen Einkaufsmaoglichkeiten.
Der Yachthafen Gromitz befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

Der nachst grolRere Ort Neustadt in Holstein mit Gber 16.000 Einwohnern zahlt zu den grolRen Stadten
des Kreises Ostholstein und bietet eine hervorragende Infrastruktur und zudem eine ideale
Verkehrsanbindung durch die Autobahn 1 und die Bahn- und Buslinien.

Uber die Autobahn A1 sind Liibeck mit einer Entfernung von ca. 35 km und auch Hamburg mit ca. 90 km
schnell zu erreichen.
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Hubertusweg 6, 23743 Gromitz, Deutschland
Sonstiges
Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 20.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 131.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
Balkon, PKW-Stellplatz
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 20.12.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1968
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 131,80 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Wohnzimmer und Essplatz mit Blick zum Balkon

Blick auf die Wohnung

Hauseingang und Treppenhaus Treppenhaus
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Balkon Wohn- und Essbereich

offener Kiichenbereich mit Einbaukiiche Wohnzimmer und Essplatz mit Blick zum Balkon
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gemeinschaftlicher Waschkeller Untergeschoss mit Kellerrdumen

separates Kellerabteil

Lage der Wohnung
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zugehoriger PKW-Abstellplatz
Luftbild mit Stellplatz
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Ansprechpartnerin

Name Frau Mylena Hoffmann
Position Vertriebsassistentin
Personennummer 23107
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail mylena.hoffmann@im-norden-
immobilien.de
Telefon 00494521790450
Telefon 004945217904512
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