Fur Kapitalanleger: gut vermietete
Eigentumswohnung in der Hansestadt Liibeck

23556 Liibeck, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: ETW-98-23

Wohnflache ca.: 47,30 m? — Gesamtflache ca.: 53,30 m2 — Zimmer: 2 — Kaufpreis:
120.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH bjoern.simon@im-norden-immobilien.de  Tel. 04521 7904511
Herr Bjorn Simon Mob. 0151 28601000



mailto:bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
tel:045217904511
tel:015128601000
https://imnordenimmobilien.de/im-norden-immobilien/wohnung-eigentumswohnung-etagenwohnung-in-luebeck-kaufen-etw-98-23/

Fur Kapitalanleger: gut vermietete Eigentumswohnung in der Hansestadt Liibeck

Objekt-1D ETW-98-23

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Richard-Strauss-Ring 34
23556 Libeck

Gemarkung St. Lorenz

Flur 016, Tiefgarage: 016

Flurstiick 64 / 20, 64 / 33, Tiefgarage: 64 / 21

Etage 1

Etagen im Haus 5

Wohnflache ca. 47,30 m?

Nutzflache ca. 6 m?

Gesamtflache ca. 53,30 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1978
Zustand gepflegt
Status vermietet
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Einbaukiiche, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

120.000 EUR

Im Norden Immobilien GmbH
Herr Bjorn Simon
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gut vermietete und gepflegte 2-Zimmer-Etagenwohnung in Liibeck im Stadytteil
St. Lorenz Nord.

Die Wohnung mit Balkon befindet sich im 1. Obergeschoss einer Wohnanlage aus dem Jahr 1978 und
bietet eine Wohnflache von ca. 47 m2 inkl. einem Badezimmer mit Wanne, einer Einbaukiiche sowie
einem Balkon. Ein separates Kellerabteil im Untergeschoss der Anlage steht erganzend zur Verfligung.
Die Wohnanlage verfligt tiber einen Fahrstuhl und eine Tiefgarage. Ein KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage ist
der Wohnung zugeordnet und ebenfalls vermietet. Erganzt wird die Wohnung durch die
gemeinschaftliche Nutzungsmaoglichkeit eines Waschmaschinenraumes sowie eines Fahrradkellers.

Im Schlafzimmer der zum Verkauf stehenden Wohnung ist aktuell ein Wasserschaden an der
AuBenwand aufgetreten, die Herkunft und die Beseitigung sind noch in Klarung.

Die Eigentimergemeinschaft besteht aus 106 Einheiten.
Die Wohnanlage ist auf einem ca. 6.439 m2 groRen Grundstiick errichtet worden, die dazugehorige
Tiefgaragenanlage befindet sich auf einem ca. 4.030 m2 gro3en Grundstuck.

Seit 2018 ist die 2-Zimmer-Wohnung und der Tiefgaragenstellplatz unbefristet an unterschiedliche
Mieter vermietet. Die Wohnung und der Tiefgaragenstellplatz werden mit den bestehenden, separaten
Mietverhaltnissen zum Verkauf angeboten.

Die Nettokaltmiete der Wohnung betragt p.a. 4.620,— € und die Nettokaltmiete des
Tiefgaragenstellplatzes betragt p.a. 480,— €.

Hieraus ergibt sich eine Gesamt-Nettokaltmiete p.a. von 5.100,— €.

Fur die Wohnung betragt das Hausgeld monatlich ca. 355 €. Hiervon entfallen auf die monatliche
Instandhaltungsriicklage ca. 92 €.
Die Ricklage fiir die Wohnungsanlage betrug per 31.12.2022: ca. 476.036,— € und anteilig ca. 3.760,-€.

Fur die Tiefgarage betragt das Hausgeld monatlich ca. 21 €. Hiervon entfallen auf die monatliche
Instandhaltungsriicklage ca. 8,— €.
Die Ricklage fiir die Tiefgarage betrug per 31.12.2022: ca. 43.811,— € und anteilig ca. 133 €.

Sowohl die AuRenanlagen als auch das Mehrfamilienhaus prasentieren sich in einem guten Zustand,
was der engagierten Eigentiimergemeinschaft zu verdanken ist.

Zogern Sie nicht, uns bei Interesse zu kontaktieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Uber den Hausflur gelangt man zur 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss und in den Eingangsbereich
der Wohnung.

Der Eingangsbereich bzw. Flur bietet Zutritt zu allen Raumen. Die freundliche Wohnung prasentiert sich
in einem gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben ist das ca. 21 m? groRe Wohnzimmer, mit
integrierter Einbaukiiche sowie Waschmaschinenanschluss und direktem Zugang auf den Balkon. Der
Balkon ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Das ca. 12 m2 groRRe Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppel-Bett und einen
Kleiderschrank.
Das hell geflieste und innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Ein separates Kellerabteil und ein zugeordneter Tiefgaragenstellplatz sowie der Fahrstuhl sorgen fiir
zusatzlichen Komfort. Im Untergeschoss der Wohnanlage befindet sich der gemeinschaftliche
Waschmaschinenraum sowie der allgemeine Fahrradkeller.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken und fragen Sie bei Interesse weitere Informationen zu diesem
Angebot bei uns ab.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Liibeck, mit guter Anbindung an das Liibecker Stadtzentrum sowie zu den
benachbarten Orten Bad Schwartau und Stockelsdorf. Die Autobahn A1 ist von hier aus sehr gut zu
erreichen.

Mit den Autobahnanschlussstellen Liibeck-Mitte verfligt das Objekt Giber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Mit der Busverbindung erreichen Sie auch ohne Auto jeden Punkt in der Innenstadt
und die Randbezirke von Liibeck.

Die Hansestadt Liibeck ist mit ca. 220.000 Einwohnern neben der Landeshauptstadt Kiel die groRte
Stadt in Schleswig-Holstein. Liibeck liegt zwischen Kiel und Hamburg und ca. 19 km von der
Ostseekiiste entfernt.

Liibeck blickt auf eine lange Stadtgeschichte zurlick und hat viele historische Sehenswiirdigkeiten. Die
Innenstadt liegt als Insel zwischen den Fliissen Trave und Wakenitz, viel Wasser und Griinflachen sorgen
fur ein naturnahes Leben mitten in der Stadt. Fir eine sehr gute Infrastruktur sorgen zahlreiche Schulen,
Kindergarten, Arzte, Krankenh&user, ein reger Einzelhandel sowie Restaurants, Hotels und vielfaltige
Freizeitangebote.
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Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 149.90 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Balkon, Kellerabteil und Tiefgaragenstellplatz

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 29.01.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1978
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 149,90 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m-a)

149,90

Im Maorden Immohilien

Energieskala
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Ansprechpartner

Name Herr Bjorn Simon
Firma Im Norden Immobilien GmbH
Anschrift Ploner StralBe 56
23701 Eutin
E-Mail info@im-norden-immobilien.de
E-Mail bjoern.simon@im-norden-immobilien.de
Telefon 04521 79045-0
Telefon 04521 7904511
Mobil 0151 28601000
Fax 04521 79045029
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